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CTCP Phat Pat (PDR)

Téom tat néi dung PHCD: Thi trudng méi ndi duy
déng luc tang trudng

N6i dung Hop Pai hdi cé dong

- Ngay 27/03 vira qua, PDR d3 té chirc Dai hoi cd dong ndm 2021 dé thong bao
vé ké hoach mé rong hoat dong kinh doanh sép téi. Nhivng van dé chinh dwoc
dé cap bao gébm dinh hwéng kinh doanh nadm 2021, phat trién b4t dong san
cong nghiép va tim kiém co hoi & nang lwong tai tao.

Muc tiéu 2021 day tham vong nhwng kha thi

- PDR d&t muc tiéu doanh thu va lgi nhuan rong (LNR) ndm 2021 1an lwot 14 4.7
nghin ty (+20.2% n/n) va 1.8 nghin ty (+53.1% n/n). Yéu t6 chinh dan dat muc
tiéu tang trwdng loi nhuan vwot troi dén tir viéc ban giao cac dw an dé thj tai
tinh, thanh phé ven bién gédm Binh Dinh va Quang Ngai. Trong sb cac dv an
sé ban giao trong nam 2021F thi c6 dw an Ky Co Gateway tinh Binh Binh. Dw
an nay c6 doanh thu ky ban l1&én dén 2.7 nghin ty cudi nam 2020.

- Hon niva, PDR tiép tuc khdng dinh muc tiéu tng trwdng loi nhuan CAGR giai
doan 2019-2023 dat 51%.

Ga khéng 16 gia nhap bat dong san khu céng nghiép tai Cai
Mép - Viing Tau

- PDR Ién ké& hoach van hanh khu cbng nghiép dau tién voi quy md 24ha tai khu
vic Cang Cai Mép, tinh Viing Tau ké tir nam 2022 va théng bao tién hanh mua
thém 6,000ha quy dat cong nghiép théng qua moét cong ty lién doanh trong
nam nay.

2017A 2018A 2019A 2020A 2021G
Doanh thu (ty ddng) 1,327 2,148 3,400 3,911 4,700
Tang trwdng (% n/n) (11.4) 61.9 58.3 15.0 20.2
LN hoat déng (ty déng) 360 560 1,101 1,574 N.A
LN rong (ty ddng) 440 643 874 1,220 1,868
EPS (ddng) 1,873 2,287 2,534 2,926 4,287
Tang trwéng (% n/n) 64.9 22.1 10.8 15.5 46.5
EBITDA (ty ddng) 362 564 1,107 1,581 N.A
PE (x) 31.0 25.5 23.1 20.0 14.3
EV/EBITDA (x) 37.4 28.7 19.6 16.6 N.A
PB (x) 4.8 4.8 4.7 4.8 2.5
ROE (%) 16.8 20.3 22.2 25.5 N.A
Suét sinh loi cb tirc (%) 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0

Ghi chd: LN rong, EPS and ROE dya trén lgi nhuan sau thué clia cong ty me

VUI LONG THAM KHAO NGUYEN TAC KHUYEN NGHI, THONG TIN CONG KHAI VA MIEN TRU TRACH NHIEM O CUOI BAO CAO

Cong ty

Tin van

29/03/2021

Théng ké

VNindex (29/03, diém) 1,176
Gia cp (29/03, déng) 62,000
Vén héa (ty dong) 27,019
SLCP Iwu hanh (triéu) 436
Cao/ Thép 52 tuan (déng) 63,200/18,647
GTGDTB 6T (ty déng) 153
Ty I& CP tw do/ S& hiru NN (%) 37.4/2.3
Cb dong I6m (%)

Chd tich 61.6
Quy Amersham Industries Limited 1.74

Bién dong gia cé phiéu

1T 6T 12T
Tuyét déi (%) 52 828 2259
Tuong déivei VNI (didm %) 7.2 53.3 155.7

Xu hwéng gia ¢ phiéu
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CTCP Phat Dat (PDR)

Tim kiém co hdi & ning lwong tai tao

Phat trién dién mat troi 1a tru cot thi ba ma PDR nham dén trong nam 2022-
2023 b4t chap nhitng ganh ndng ngan han vé rdi ro phap ly. Ban lanh dao
PDR ciing d@m bao v&i cd déng chi dirtng & buéc thadm do nhé trong linh vec
nay.

Quy dat thu hoi tir cac dw an BT van dang ch xiv ly

PDR d3 thwe hién hai dw an xay dwng - chuyén giao (BT) dé déi 1y hon 27.2
ha dat tai TP.HCM. Nha dau tv BT sé dwoc nhan dat chuyén déi cho méi
khoan dau tw ma ho da bo ra

Can lwu y rédng Luat Quan ly, s& dung tai san cong méi nhat cé hiéu luc tiv
nam 2018; tuy nhién, Bo Tai chinh van chwa ban hanh nghj dinh hwéng dan
cu thé trong trwdng hop thanh toan cho cac dw an BT. N&m 2018, Bo Tai
chinh yéu cau tam dirng viéc st dung tai san céng dé thanh toan cho nha
dau tw BT khién mét s6 dw an BT bj gian doan. Tai cudc hop PHCP, Ban Ianh
dao khéng dua ra bat ky binh luan nao vé cac dy an BT. Chuang téi e réng
tinh trang nay sé tiép tuc kéo dai trong nam 2021 va co thé lau hon, khién
PDR phai ch¢ it nhat hai nam nira méi cé thé quay lai thi trieng nha & TP
HCM.

Ky vong tang trieéng da dwoc phan anh vao gia

Theo dinh hwéng cla ban lanh dao, lgi nhuan ké hoach 2021F sé twong
dwong véi mire P/E va P/B dy phéng 1an lwot 1& 14.3x va 2.5x, béng véi mc
trung binh nganh (14x va 2.1x). Chung téi lwu y rang phan I&n lgi nhuan nam
2021 cta PDR sé& dwoc ghi nhan tir quy 3 tré di, do vay day la mét cb phiéu
dang theo dai trong ntra cudi nadm.

Phan tan rui ro sang thi trwed’ng can ho binh dan

Chung t6i cho rdng PDR dang chuyén huéng sang cac thi trwérng méi ndi ké
can TP.HCM va Ha Noi nham gia tang kha nang tiép can khach hang va phong
ngtra rdi ro hai thj trwéng trén suy thoai trong twong lai. Thi trwdng méi ndi it
canh tranh hon, do vay, lgi thé thuwong hiéu ndi tiéng toan quéc giup PDR dé
dang tham nhap va chiém vij tri dan dau trong thj trwéng nay. Tuy nhién, viéc
thiéu div liéu chirng thwe dang tin cay va nghién cvu thi tredng vé nhu cau
clia nguwdi mua co thé dan dén nhirng danh gia sai vé kha néng hép thu cla
tirng dw an. Mét sb dy an clia PDR dang trién khai trén thj trwéng tinh cép 2
déu c6 quy md 16n va yéu cdu mot khodan tré trwéc dang ké dé thu hdi dat.
Diéu nay cé thé gay ra mot khoan chi phi chim Ién néu nhu ciu dbi véi cac
dw &n nay thap hon ky vong, theo dé kéo cham vong quay dau tw cia céng
ty khi khéng nhanh chéng thu dwoc lgi nhuan nhw ké hoach.

Ngoai ra, sw cham tré trong viéc ban hanh nghi dinh hwéng dan s dung tai
san cong dé thanh toan cho cac dy an BT cé thé gian doan viéc quay tré lai
thi trwdng TP.HCM cua PDR.




TCP Phat Dat (PDR)

= Nguyén tic danh gia cia CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam vé&i c6 phiéu dua trén lgi nhuan ky vong trong 12 thang téi
* MUA: T6ng loi nhuan ky vong la 15% hoéc hon.
e N&m giti: Téng loi nhuan ky vong tir -5% dén 15%.
e Ban: Tong lgi nhuan ky vong 1a -5% hoac thdp hon.
e CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam khong cung cép gia muyc tiéu véi cd phiéu khuyén nghi N&m gitr hoac Ban.

= Nguyén tic danh gia ctia CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam vé&i nganh trong 12 thang t&i
e Nang ty trong: Khuyén nghj tang ty trong clia nganh trong danh muc so véi ty trong dwa trén vén héa clia nganh trong VNIndex.
e Trung lap: Khuyén nghj gitr ty trong clia nganh trong danh muc bang véi ty trong dya trén vn hoéa clia nganh trong VNIndex.
® Giam ty trong: Khuyén nghj gidm ty trong clia nganh trong danh muc so véi ty trong dwa trén vén héa clia nganh trong VNIndex.

m  Xac nhan cua chuyén vién phan tich
Chung t6i, chuyén vién phan tich thwc hién bao céo nay, xac nhan réng bao céo phan anh chinh xac quan diém ca nhan cla ching téi vé cdng ty dwoc phan tich
trong bao c&o. Chung toi cling xac nhan rang chung téi da, dang va sé khong nhan duoc cac khoan loi ich ca nhan nao, lién quan dén khuyén nghi va quan diém
trong bao céo, mét cach tryc tiép hoc gian tiép.

m Thong tin cong khai quan trong
& thoi diém cudi thang lién trudc clia ngay phat hanh bao cao (hoac cudi thang thi 2 lién trwdc néu ngay phat hanh bao cdo sau ngay cudi thang lién truéc it hon
10 ngay), CTCP Chung khoan KIS Viét Nam hoéc cac bén lién quan khéng ndm gitt 1% hodc nhidu hon ¢b phan cda cong ty dwoc phan tich trong bao céo.

Khéng cé mau thuan loi ich quan trong nao gitra chuyén vién phan tich, CTCP Ching khoan KIS Viét Nam va céc bén lién quan tai thoi diém phat hanh bao céo.

CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam hoac cac bén lién quan khong quan Iy hodc dong quan ly viéc phat hanh ra cong ching cb phiéu clia céng ty dwoc phan tich
trong bao cao trong vong 12 thang qua.

CTCP Ching khoan KIS Viét Nam hoéc cac bén lién quan khong nhan dwoc khoan loi ich nao tir dich vu ngan hang dau tw tir cong ty duoc phan tich trong bao
cdo trong 12 thang qua; CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam ho&c céc bén lién quan khdng ky vong hodc tim kiém cac khodn lgi ich nao ti dich vu ngan hang dau
tw tir cong ty dwoc phan tich trong bao céo trong ba thang téi.

CTCP Chtng khoan KIS Viét Nam ho&c ca bén lién quan khdng tao 1ap thi trwdng cho c6 phiéu clia cong ty dwgc phan tich trong béo cdo tai thoi diém phat hanh
bao céo.

CTCP Chting khoan KIS Viét Nam khéng ndm hon 1% c6 phan cia céng ty dwoc phan tich trong bao céo tai ngay 29/03/2021.

CTCP Chtng khoan KIS Viét Nam da khong cung cép trwéc bao céo nay cho céc bén thi ba khac.

Ca chuyén vién phan tich thyc hién bao céo nay va ngudi lién quan khdng s& hiru cb phiéu clia céng ty dwoc phan tich trong bao céo tai ngay 29/03/2021.
CTCP Chtng khoan KIS Viét Nam chwa phat hanh ching quy&n cé dam bam véi ¢ phiéu CTCP Phat Bat (PDR).

Nguwoi thue hién: Lai Nhan




CTCP Phat Dat (PDR)

Mién Trir Trach Nhiém

B&o cao phan tich nay va cac tai liéu marketing cho chirng khoan Viét Nam dwoc thuc hién va phat hanh béi phong phan tich cia CTCP
Chirng khoan KIS Viét Nam, cong ty dwoc cap gidy phép dau tw cia Uy ban Chirng khoan Nha nwéc Viét Nam. Chuyen vién phan tich, nguoi
thure hién va phat hanh bao cao phan tich nay va cac tai liéu marketing, dwoc cap chirng chi hanh nghe va dwoc quan ly bdi UBCKNN Viét
Nam. Bao céo nay khéng dwoc sao chup, nhan ban hoéc xuét ban (toan bd hoac tivng phan) hoic tiét 16 cho bat ky ngwdi nao khac ma khéng
duoc sy chap thuan bang van ban ctia CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam.

Bao cao nay dwoc viét nham muc dich chi cung cap thong tin. Ban bao cao nay khong nén va khéng dwoc dién gidi nhw moét d& nghi mua hoac
ban hoac khuyen khich mua ho&c ban bét ctv khoan dau tw ndo. Khi xdy dung ban bao cao nay, ching téi hoan toan dé khong cén nhéc vé
c&c muc tiéu dau tw, tinh hinh tai chinh hodc cac nhu cu cu thé clia cac nha dau tw. Cho nén khi dwa ra cac quyét dinh dau tw cho riéng minh
cac nha dau tw nén dya vao danh gia’ ca nhan hoic tw van ctia chuyén gia tw van tai chinh ddc lap cia minh va tdy theo tinh hinh tai chinh ca
nhan, muc tiéu dau tw va cac quan diém thich hop khac trong tivng hoan canh. CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam khong d@m bao nha dau tw
sé dat dwoc loi nhuan hodc dwoc chia sé loi nhuén ti cac khoan dAu tw. CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam, hodc cac bén lién quan, va cac
nhan sw cap cao, giam déc va nhan vién tuyén bd mién triy trach nhiém véi cac khoan 16 hodc ton théat lién quan dén viéc siv dung toan bo
hodc mét phan bao céo nay. Théng tin va nhan dinh c6 thé thay ddi bat ct lic nao ma khéng can béo trwéc va cé thé khac hogc nguoc voi
quan diém duoc thé hién trong cac mang kinh doanh khéac clia CTCP Chiing khoan KIS Viét Nam. Quyét dinh dau tw cudi cling phai dya trén
cac danh gia ca nhan ctia khach hang, va bao cao phan tich nay va cac tai liéu marketing khong thé dwoc st dung nhw 1a chirng ctr cho cac
tranh chép phép Iy lién quan dén cac quyét dinh dau tuw.

Bép quyén @ 2021 cﬂe} CTCP Chtrng khoan KIS Viét Nam. Bao céo nay khong dwoc sao chup, nhén ban ho#c xuét ban (toan bo hoéc tirng
phan) hodc tiét 16 cho bat ky ngwdi nao khac ma khéng duwoc sy chap thuan bang van ban ctia CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam.




