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Ngay 17 thang 06 nam 2019
Q1.2019, NLG dat doanh thu thuan 332 ty déng (-38% yoy), LNST dat 151 ty dong
(+140% yoy). Doanh thu giam manh do cac du an mdi (Novia, Waterpoint, Paragon Dai
Phuéc...) dang trong qua trinh xay dung. Doanh thu trong quy phan I6n dugc déng gop tir céc
du 4n cii dd dan hoan tit tién d6 giao nha trong Q4.2018 va Q1.2019, bao gdm cin ho
(EhomeS Nam Sai Gon, Kikyo Flora...) véi tong sb tién 191 ty (chiém 67%), va ban giao biét
thu vai s6 tién 1a 84 ty ¢ong (chiém 10%).
Trong ky phét sinh khoan thu nhap khac 137 ty dong (ting manh so véi muc 1,8 ty ddng
trong Q1.2018). Pay la dong gop tir viéc mua cong ty Viét Thién Lam khién con sé ghi nhan
tang vot 358%, tir 32 ty 1én 145 ty dong. CONng ty Viét Thién Lam dang s hiru du &n Khu biét
thu Dai Phudc Paragon véi quy md 454.757 m2 tai tinh Dong Nai.
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Tai san ngan han khong thay d6i dat 7.730 ty dong. Hang ton kho chiém ty trong cao nhat
hon 63% véi gia tri 4.893 ty dong (+50% yoy) — chu yéu do cong ty ghi nhan thém du an
Paragon Dai Phuéc vao hang tdn kho, trong khi cac khoan phai thu va tién mat c6 muc giam
tuong ung.

No phai tra ting nhe dat 4.454 ty dong (+3,8% yoy) — chiém ty trong chu yéu 1a (1) ngudi
mua tra tién trudc 1.038 ty ddng, va (2) doanh thu chua thyc hién 714 ty ddng. Cong ty c6 hé
s6 No vay/TTS dat 10%, va No vay/VCSH dat gin 19%. Chiing tbi danh gia NLG c6 sic
khée tai chinh tich cuc cung véi thanh khoan 6n dinh.
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Ty trong tai san 2012 - 2019 (ty dong)
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TRIEN VONG 2019

Vao dau nam 2019, NLG vira hoan tat viéc mua lai 70% c6 phan cua Cong ty Portsville Pte.
Ltd. (thuoc Keppel Corporation Limited cua Singapore) véi téng gié tri hon 2.300 ty ddng;
qua d6 Nam Long s& dau tu 170 ha dét cua du 4n Dong Nai Waterfront City. Quy dét cho
viéc phét trién thém trong twong lai cua NLG hién nay bao gdom (1) dw &n Nam Long
WaterFront tai Péng Nai véi quy md 170ha, (2) dw &n Nam Long Pai Phwéc tai Nhon
Trach, Péng Nai véi quy md 45ha va (3) dw an Vsip Hai Phong véi quy mé 21ha. Viéc
tim kiém va phat trién cac quy dat Ion khong chi nam trong chién luoc lau dai cia doanh
nghiép dia ¢ ma & thoi diém nay, day dang tré thanh mot xu huéng tat yéu cua thi truong
truge bdi canh quy dat khan hiém tai trung tdm Tp.Ho Chi Minh.

Pén nay, NLG dang ddng loat trién khai 3 dy an khu d6 thi gom Mizuki Park (26 ha),
Akari City (8,5 ha) tai Tp.HCM va SouthGate (165 ha) — Giai doan 1 cua Waterpoint
Township (355ha) tai Long An véi sy hop tac cua hai tip doan bat dong san Nhat Ban la
Hankyu Realty va Nishi Nippon Railroad ciing mot sé doanh nghiép trong nudéc. Trong do,
du 4n Water Point tai Long An c6 tong dién tich 360ha - giai doan 1 1a 165ha du kién m¢ ban
vao Q2.2019.

Giai doan 2019-2021, dinh hwéng phét trién cia NLG van tap trung vao 3 du an gom
Mizuki Park 26ha, Akari City 8,5ha, va SouthGate 165 ha (Giai doan 1 cua Waterpoint
Township 355ha). Cu thé, NLG Ién ké hoach dua ra thi truong 4.000 san pham EHome,
11.000 san phim Flora (ting 3 1an so V&i giai doan 2015-2018, NLG ké hoach diy manh
dong san pham chinh can ho biét lap Flora huéng dén khach hang c6 thu nhap trung binh kha)
va 4.800 san pham Valora (ting 10 1an so Véi giai doan 2015-2018). NLG ciing du kién s&
ma rong phét trién dy an tai Can Tho, Pong Nai, Hai Phong.
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KHUYEN NGHI

Véi téng tai san trén 9.500 ty dong, quy dat trén 600 ha va chién lwgc phat trién san
pham thudc phan khdc trung binh — phi hop véi nhu cau cua da s nguoi mua nha, Nam
Long c6 tiém nang va trién vong phét trién bén viing trong nhiéu nam tai.

Nim 2019, NLG muc tiéu lgi nhuan sau thué khoang 850 — 900 ty ddng nhd ¢6 su dong gop
chinh cua céc san pham du 4n Mizuki Park, 50% dy 4n Akari va phan chuyén nhuong 35 ha
dat dy an South Gate, va loi nhuan tir cac lién doanh. Nam 2020, NLG xay dung ké hoach loi
nhuan 1.100 ty dong.

VCBS wérc tinh nim 2019 NLG dat doanh thu 3.650 ty dong (+2,7% yoy), LNST dat 880
ty ddng (twong dwong nim 2018) — tuong tng EPS 3.598 ddng/cp. Chung t6i danh gia tich
cuc dbi vai trién vong ciia NLG - cdng ty dang trién khai dw 4n Water Point tai Long An cling
céc dy an méi tai Dong Nai va Hai Phong. VCBS khuyén nghi KHA QUAN dbi véi ¢6 phiéu
NLG véi gia myc tiéu 31.890 dong/cp.
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PIEU KHOAN SU DUNG

Béo cao nay va/hoac bat ky nhan dinh, théng tin nao trong béo cao nay khong phai la cac loi
chao mua hay béan bat ky mot san pham tai chinh, chimg khoan nao dugc phan tich trong bao
céo va ciing khong 1a san pham tu van dau tu hay y kién tu vin dau tu nao ciia VCBS hay céc
don vi/thanh vién lién quan dén VCBS. Do d6, nha dau tu chi nén coi béo céo nay la mot
nguon tham khao. VCBS khong chiu bat ky trach nhiém nao truéc nhiing két qua ngoai y
mudn khi quy khach sir dung céc thong tin trén dé kinh doanh chiring khoan.

Tat ca nhimg thong tin néu trong bao céo phén tich déu di dugc thu thap, danh gia véi mac
cin trong tbi da c6 thé. Tuy nhién, do cac nguyén nhan cha quan va khéch quan tir cac ngudn
thong tin cong bd, VCBS khong dam bao vé tinh xac thuc cua cac thong tin dwoc dé cap
trong bao céo phan tich cling nhu khong cé nghia vu phai cap nhat nhitng théng tin trong bao
c4o sau thoi diém bao cao nay dugc phat hanh.

Béo céo nay thudc ban quyén caa VCBS. Moi hanh dong sao chép mét phan hozc toan bo noi
dung bao c4o va/hoic xuit ban ma khéng cé su cho phép bing vin ban cia VCBS déu bi
nghiém cam.

THONG TIN LIEN HE

Moi thong tin lién quan dén bao cao trén, xin quy khéach vui long lién hé:

Ly Hoang Anh Thi Mac Pinh Tuén Trwong Anh Quéc
Phé phon Trudng Bo phan
. P ? . 9 =0 Pha . Chuyén vién Phan tich
Phan tich Nghién cau Phan tich Doanh nghiép
. taquoc@vchbs.com.vn
Ihathi@vcbs.com.vn mdtuan@vcbs.com.vn




