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Q2.2017, NLG dat DT 1.005 ty dong (+45% yoy), LNST dat gan 370 ty dong (+289%
yoy) — tuong ung EPS (ttm) 3.107 dong/cp va PE 9,2 lan. Mac di doanh thu chi ting 45%,
LNST ting cao gan 4 lan chi yéu do bién loi nhuan gop tang cao dot bién tir 30% Ién 53%.
Liiy ké 6 thang diu nim, cong ty dat DT 1.261 ty dong (+18% yoy), LNST dat 393 ty
ddng (+186% yoy). Doanh thu/LNST ting truong dot bién dén chu yéu tir viéc chuyén
nhuong du 4n Nguyén Son (chuyén nhugng 50% trong 26ha dy an Mizuki Park cho ddi tac
Nhat) - dem lai khoang 832 ty dong doanh thu véi 445 ty dong loi nhuan gop. Néu loai trir
khoan thu nhap d6t bién nay, doanh thu 6 thang 2017 tir hoat dong kinh doanh chinh cua
NLG dat vao khoang 429 ty dong (-60% yoy), véi LNST dat 56 ty ddng (-59% yoy) — cong ty
d4 ban giao 358 san pham bao gom cin ho Ehome 3, Ehome 4, dat nén Dalia va Fuji Valora.
Bién loi nhuan gop trong 6 thang dau nam tir hoat dong kinh doanh chinh c6 sy ting truong
dat gan 40% (cung ky dat 30%).

Trong 6 thang dau nim, céng ty dd mé ban thanh cong 833 san pham véi gia tri ban
hang hon 1.843 ty dong — chu yéu 1a san pham (1) Flora Fuji — 291 cin h, (2) EhomeS Ph
Hitu (Kikyo Residence) — 266 can ho, va (3) Kikyo Valora — 108 cin biét thy. Cac san pham
con lai bao gdbm nha phé/dit nén dy an Dalia (Can Tho), Fuji Valora va Camellia Garden.

Mac du chiém ty trong san phiam bén ra kha cao 32%, gia tri ban hang tir EnomeS Phd Hiru
chi chiém 10% tong gia tri ban hang do day 1 phan khic cin ho vira tdi tién véi gid tri trung
binh vao khoang 700 tri¢u dong/san pham. Trong khi d6, mac du chi chiém 13% ty trong san
pham ban ra, Kikyo Valora chiém dén 42% tong gié tri ban hang do day 1a phan khiic cao cap
Véi gid tri trung binh 7-8 ty dong/san pham. Pugc biét, Valora la phan khic biét thy cao cap
ciia NLG vai gia béan trung binh 6-8 ty dong mdi san pham. Trong khi d6, EhomeS 1a dong
san pham m&i dua ra thi truong vao nam ngoai voi muc gia hop ly 600-800 triéu ddng/can -
huéng dén ddi twong thu nhap thip. Thong qua gia tri ban hang trong 6 thang diu nim cua
NLG, c6 thé nhan thiy 70% gia tri san phim ban ra Ia nha phd/dat nén/biét thy, phan khic
can ho (EhomeS & Flora) chi dong gop ty trong 30%.
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San pham ban ra 6T.2017 Gi4 tri ban hang 6T.2017
(833 sian pham) (1.843 ty dong)
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= Ehome$ Phti Hitu = Flora Fuji ® Ehome$ Phu Hitu = Flora Fuji

= Dit nén Dalia = Nha phé Dalia ® D4t nén Dalia = Nha phé Dalia

m Kikyo Valora = Camellia Garden m Kikyo Valora = Camellia Garden
Fuji Valora Fuji Valora

(Nguon: NLG)
MOT SO THONG TIN KHAC

DU AN

Vao giira nim 2016, NLG hop tic cung hai nha dau tw Nhat Ban - Hankyu Realty va
Nishi Nippon Railroad phét trién dw 4n khu dan cw Fuji Residence. Dy an 5,38 hecta toa
lac gan duong cao téc TP.HCM - Long Thanh - Dau Giay, tuyén Metro s 1 Bén Thanh -
Subi Tién. Vai téc d6 ban hang 6n dinh, dy an hién nay chi con lai 100/789 cin ho Flora va
6/87 can biét thy Valora dang chd bén - gié tri woc tinh khoang 172 ty dong. NLG duy kién s&
ban giao toan bo dy an trong 6 thang cudi nam nay — wdc tinh ghi nhan doanh thu khoang
1.635 ty dong.

Du 4n Nguyén Son — Mizuki Park hién dang dwoc trién khai xay dwng va chao ban cung
véi dbi tac Nhat Ban. Dy an c6 tong dién tich 37ha vai khoang 7.000 cin ho va tong von dau
tu 8.000 ty dong, da bt dau ban giao tir nim 2017. NLG da ghi nhan 445 ty dong loi nhuan
gop tir viéc chuyén nhuong 50% du 4n Mizuki Park cho dbi tac. Trong tong dién tich 37ha,
26ha s& duoc dung cho dy an hop tac véi dbi tac Nhat (Mizuki Park) bao gdm 4.676 cin ho
Flora va 170 biét thy Valora, 11ha con lai danh cho 1.726 can ho Ehome S va 44 biét thy
Nam Long villa. Dy &n dy kién s& bat ddu dem lai doanh thu chu yéu tir naim 2018, mot sb
shop-house cling s& dem lai doanh thu trong nam 2017,

Dw 4n Hoang Nam véi dién tich gin 9ha bao gom 4.624 cin ho Flora & Ehome hién dang
dugc trién khai va duy kién hoan thién ha tang chinh vao thang 9/2017. Téng gia tri dat cua du
an vao khoang trén 600 ty dong, Nam Long da chi tra trén 300 ty dong, va phan con lai s&
dugc thanh toan dan sau d6. Dy an sé& bat dau dugc chao ban trong nim nay, va ban giao vao
cudi nim 2018.

Dw 4n Water Point véi tong dién tich 355ha di hoan thién 99% cdng tac dén bu giai phong
mit bang. Viéc du an da dwoc cap s6 do cho 320 ha — wdc tinh tri gi4 trén 1.100 ty ddng, tinh
16 830 dang dugc chinh phu mé rong, du 4n xay dung cang nuéc siu gan dé, va dudong Vanh
Dai 4 du kién hoan thién vao nam 2017 s& la cac yéu té thuan loi trong viéc thu hut nha dau
tu. Mac du cong ty van chua xac dinh hinh thic phat trién du an, véi vi tri dia Iy thuan loi —
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nam canh cao téc Trung Luong/Bén Liuc - Long Thanh, VCBS nhan dinh ddy s& 1a nhan tb
quan trong cho ting truang doanh thu cia cong ty ké tir nam 2018. Nam 2017 s& 1a giai doan
Nam Long tap trung kéu goi vén dau tur cho du an nay. Pay 1a du an c6 quy mé Ion chiém
dén 23% gié tri s6 sach ciia cong ty. Theo thong tin tir NLG, gia dat tai khu vuc nay hién nay
dang dugc giao dich >2 triéu ddng/m2 — gia vén khi NLG mua 1a 500 nghin dong/m2. Cong
ty du kién s& phat hanh tang von khi duy an bat dau trién khai xay dung.

V. Duw an Camellia duwgc mé ban vao thang 9 nam 2016 va di ban dugc trén 60%. Day 1a du an
V6i gia ban kha cao — trén 2 ty dong d6i vai nha phd, va trén 6 ty dong doi vai biét thy. Cong
ty du kién s& ban giao 120 cin biét thy/nha phd tir dy an nay trong 6 thang cudi nam.

V1. Du an Kikyo (du an Phl Hitu cii) hop tac cting cac dbi tac ngudi Nhat da dugc mo béan vao
thang 11 nam 2016. Dy 4n ciing da duoc ban gan hét va dy kién s& ban hét phan con lai trong
nam nay. Theo udc tinh, NLG s& ban giao 90 cén biét thy Valora va 680 can hd EhomeS vao
cubi nam nay - dem lai doanh thu vao khoang 1.106 ty dong trong nam 2017.

VII. Cong ty hi¢n dang trong qua trinh xem xét phat trién du an cin hg trén dai 16 Pham Vin
DPdng — Tha Birc, du an véi tong dién tich 1,1ha s& bao gdm 581 can ho Flora khi di vao trién
khai xay dung.

Cé&c dy &n cua Nam Long

]| Thao Nguyén
.T d Sai Gon

(Ngué‘n\ :NLG)
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SUC KHOE TAI CHINH

Tai san ngan han c6 sy ting truéng 12% dat 6.471 ty dong so véi dau niam 2017, nguyén
nhan cha yéu do céc khoan phai thu ngan han ting truong 54% dat 1.687 ty dong. Cu thé,
phai thu ngan han cua khach hang ting 2,2 lan dat 761 ty ddng — phat sinh 521 ty dong phai
thu tir CTCP NNH Mizuki tir viéc chuyén nhuong mot phan du an Nguyén Son (Mizuki
Park), va tra trudc cho nguoi ban ngén han ting 22% dat 679 ty ddng — tam tng mua quyén
sir dung dat ting 18% dat 563 ty dong.

Tinh dén cudi Q2.2017, téng gia tri hang tén kho khong c6 s thay déi diang ké so voi
giai doan dau nim dat 3.493 ty dong - chiém gan 54% tai san ngan han va 46% tong tai san.
Trong d6 chii yéu bao gom (1) 1.441 ty dong tir dy an Long An, va (2) 1.563 ty dong tir du an
Fuji va Pha Hitu. Trong d6, dy an Phl Hiru dang duoc trién khai manh khi gia tri da tiang
52% ké tir dau nam dat 783 ty dong — phd hop vai ké hoach ban giao 90 cin biét thy Valora
va 680 can EhomeS vao cubi nim nay dem lai doanh thu khoang 1.106 ty dong.

Tai san dai han co sw ting trwéng 4n twong dat 1.083 ty dong (ting 2,8 14n so véi dau
nam), nguyén nhan chi yéu do (1) cong ty di dau tu 550 ty ddng vao CTCP NNH Mizuki
nham s& hitu 50% cong ty nay, va (2) chi phi hoa hdng méi gidi tra trude ting 2,1 lan dat
100,7 ty ddng.

Cho dén thoi diém cudi Q2.2017, cong ty c6 hé s6 N¢ vay/TTS dat muc 13%, va Neg
vay/VCSH dat mic 27%. No ngian han c6 su ting truéng 27% dat 2.831 ty dong - cha yéu
do ngudi mua tra tién trude ting 1,8 1an so v6i dau nam dat 1.160 ty dong. Py 1a tin hiéu
tich cyc thé hién két qua ban hang kha quan trong 6 thang ddu nim. Trong niam 2016, cong
ty ting thém dw n¢ dai han thong qua phat hanh trai phiéu chuyén do6i. Cu thé, vao ngay
8/4/2016, tap doan Keppel Land (Singapore) da théng qua cong ty con ctia minh la Ibeworth
Pte. Ltd. (Ibeworth) dé dang ky mua 500 trai phiéu chuyén d6i cua NLG véi ménh gia 1 ty
ddng/trai phiéu (twong duong voi 30,4 triéu Do la Singapore), trai phiéu cé lai suat danh
nghia 7%/nam, thoi han 4 nam — hét han ngay 14/04/2020 va c6 gi4 chuyén d6i 23.500
ddng/cd phiéu. Trong truong hop toan bo lwong trdi phiéu nay duoc chuyén d6i sang cb
phiéu, doanh nghiép Singapore s& nim giit tong cong khoang 13% cb phan cua Céng ty Nam
Long — 21,3 triéu ¢ phiéu.

Hién nay, cong ty dang c6 vay n¢ dai han tri gia 257 ty dong, chu yéu la khoan vay dai
han tai Ngan hang TMCP Phuong Pong nham tai trg cho du 4n Ehome 3 va Hoang Nam.
1.064.307 m2 quyén st dung dat duy a4n Long An VCD hién dang dwoc thé chap cho cac
khoan vay nay.

Dong tién tir hoat ddng kinh doanh tai thoi diém Q2.2017 ¢6 su cai thién manh mé dat 897
ty ddng (ddu nam chi dat &m 101 ty ddng) chu yéu do (1) LNTT tang truéng 2,8 lan dat 498
ty dong, (2) giam hang tdn kho, va (3) cac khoan phai tra ting manh. Dong tién tir hoat dong
diu tw dat am 576 ty dong chu yéu do NLG da dau tu 550 ty ddng vao CTCP NNH Mizuki
nhiam s& hitu 50% cong ty nay. Cong ty da thu duoc (1) 155 ty dong tir viéc phat hanh ting
von va (2) 117 ty dong tir vay ngan hang, dong thoi chi tra 310 ty dong ng gc vay. Nho co
dong tién doi dao tir hoat dong kinh doanh, luu chuyén tién thuin trong nim dat 235 ty
dong (-45% yoy), va tién/twong dwong tién cudi ky dat 1.167 ty dong (+37% yoy).
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PANH GIA SO BQ

V6i tong tai san trén 7.500 ty dong cing quy dt trén 560 ha, Nam Long c¢6 wu thé 16n so voi
cac doanh nghiép BDS cling nganh. Ngoai ra, NLG huy dong dugc dong tién doi dao do da
dang hoa ngudn von phat trién dy &n thdng qua (1) phat hanh trai phiéu cho Keppel Land,
Ngan hang TMCP Phuong Dong, (2) hop tac voi cac dbi tac 16n nhu Hankyu Realty, Nishi
Nippon Railroad, Indochina Land, va (3) tng trude tir khach hang.

Dy kién trong nam 2017, cdng ty s& tiép tuc hoan thién cac du 4n Nguyén Son va Hoang
Nam. Trong nira cudi nam 2017, cong ty du kién tiép tuc ban ra 2.558 san pham bao gom (1)
1.380 cin ho EhomeS, (2) 983 can ho Flora, (3) 99 can biét thy Valora, va (4) 96 nén dét dy
an Dalia Garden tai Can Tho.

Trong giai doan nira cudi nam 2017, NLG dy kién ban giao 1.883 san phdam bao gom (1) 140
can nha phd/biét thy, (2) 100 nén dét, (3) 174 cin biét thy Valora, va (4) 1.469 cin ho
Flora/EhomeS véi tong gié tri trén 3.000 ty ddng. Véi ké hoach 6 thang cudi nim nhw trén,
trong truong hop cong ty chi dat 80% ké hoach, doanh thu ca nim 2017 dw kién dat
trén 3.700 ty dong (+46% yoy) véi LNST dat vao khoang 518 ty dong (+34% yoy) —
tuong duong EPS 2.635 dong/cp va PE 10,9 lan. Véi két qua kinh doanh kha quan, trién vong
tich cyc trong viéc hop tac ciing ddi tac Nhat ciing nhu PE thap hon trung binh nganh, VCBS
khuyén nghi MUA dbi véi c6 phiéu NLG véi gia muc tiéu 33.000 dong/cd phiéu.
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PIEU KHOAN SU DUNG

Béo cao nay va/hoac bat ky nhan dinh, théng tin nao trong béo cao nay khong phai la cac loi
chao mua hay béan bat ky mot san pham tai chinh, chimg khoan nao dugc phan tich trong bao
céo va ciing khong 1a san pham tu van dau tu hay y kién tu vin dau tu nao ciia VCBS hay céc
don vi/thanh vién lién quan dén VCBS. Do d6, nha dau tu chi nén coi béo céo nay la mot
nguon tham khao. VCBS khong chiu bat ky trach nhiém nao truéc nhiing két qua ngoai y
mudn khi quy khach sir dung cac thong tin trén dé kinh doanh chiring khoan.

Tat ca nhimg thong tin néu trong bao céo phén tich déu di dugc thu thap, danh gia véi mac
cin trong tbi da c6 thé. Tuy nhién, do cac nguyén nhan cha quan va khéch quan tir cac ngudn
thong tin cong bd, VCBS khong dam bao vé tinh xac thuc cua cac thdng tin duoc dé cap
trong bao céo phan tich cling nhu khong cé nghia vu phai cap nhat nhitng théng tin trong bao
c4o sau thoi diém bao cao nay dugc phat hanh.

Béo céo nay thudc ban quyén caa VCBS. Moi hanh dong sao chép mét phan hozc toan bo noi
dung bao c4o va/hoic xuit ban ma khéng cé su cho phép bing vin ban cia VCBS déu bi
nghiém cam.

THONG TIN LIEN HE

Moi thong tin lién quan dén bao cao trén, xin quy khéach vui Iong lién hé:

Tran Minh Hoang Truong Anh Quéc
Trudng phong Phan tich Nghién cuu Chuyén vién Phan tich
tmhoang@vcbs.com.vn taquoc@vchs.com.vn




