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CTCP PHAT TRIEN BAT DONG SAN VAN PHU (HOSE: VPI)
BAT DONG SAN DAN CU

Cac du dan Viasta Thiuy Nguyén va Song Khé —
N&i Hodang thic ddy lgi nhudn Q4/25

» Doanh thu va LNST CD cong ty me Q4/25 1an lugt dat 1,180 ty déng (+57.4%
svek, +198% sv quy trudc) va 130 ty déng (+25.1% svck, +9.8% sv quy trudc),
chu yéu dén tir ban giao san phdm tai du dn Viasta Thay Nguyén va chuyén
nhuong du dn Song Khé - Néi Hoang Bdc Giang.

»  Bién lgi nhudan gép dat 41.5% trong Q4, tang 28.5 diém % svck, chi yéu nhd
cdc du dn co lgi thé vé gid vén va co gid bdn tét nhd ma bdn trong giai doan
phuc hdi manh mé clia cla thi trudng bdt déng sdn mién BAc vao nam 2024,

» Hang tén kho tai cudi Q4 dat 5,544 ty déng, t&dng manh 88.1% ké tu dau ndm,
chl yéu do gia tdng gid tri dau tu tai cdc du an: Vlasta Thuy Nguyén (Hai
Phong), Khu dé thi mai Van Phu tai Ha Déng (Ha Néi) va du an Viasta Premier
Phu Nhudn (TP. HCM).

Doanh thu Q4 téng trudng tich cuc, chu yéu dén tur cdc du an Vlasta Thay Nguyén
va Song Khé — Néi Hoang

VPI ghi nhdn doanh thu thuén Q4/25 dat 1,180 ty déng, tdng manh 57.4% svck va
198% sv quy trudc), chi yéu dén tlr hoat déng kinh doanh bdt déng san véi doanh
thu dat 1,097 ty déng (+65.7% svck, 253% sv quy trudc), cu thé la tai cac du dn Viasta
Thay Nguyén (32.5ha), Song Khé — Néi Hodang véi doanh thu chiém 94% doanh thu
cua hoat déng kinh doanh bdt déng sdn, 6% doanh thu tu viée ghi nhdn con lai cla
du dn The Terra Bdc Giang (4.5ha, Bdc Ninh), Viasta SGm Son (25.6ha, Thanh Hoa).

LUy k& cd ndm 2025, doanh thu thudn dat 2,004 ty déng, tdng 5.6% svck, hodn thanh
82% k& hoach cd ndm cla cong ty.

Bién LN gop cdi thién theo da phuc héi cta thi trudng bét ddng san mién Bdc

Bién lgi nhudn gép dat 41.5% trong Q4, tang 28.5 diém % svck, do cdc dy dn dugce
ghinhdn trong ky cé Igi thé vé gid vén vi dd dugc V&n Phu ddu tu ti nhig ndm trudc,
va c6 gid bdn t&t nhd md bdn trong giai doan phuc hdi manh mé cla cla thi trudng
bdt déng san mién BAc vao nam 2024. Nhg do, bién Igi nhudn gdp cd ném 2025 dat
38.7%, tang 21.8 diém % svck.

Trong 6T25, VPI d& ghi nhan khodn 1&i 117 ty déng tu chuyén nhugng todn bd phdn
vén gop ndm gitr tai CTCP Dau tu Phong Phu va CTCP Bdu tu Ha Pha Riverland.

Lgi nhuéin sau thué (LNST) Q4/25 dat 132 ty ddng, dua LNST cd ndm 1&n 395 ty déng,
tang 30% svck, hodn thanh 113% k& hoach cd ndm clia cdng ty. LNST ¢ déng céng
ty me (LN rong) Q4 dat 130 ty déng, dua LN rong trong cd ndm 1én 393 ty déng, té&ng
19.5% svck.

VPI dang “Nam tién" véi danh muc du dn trong diém trong giai doan 2026-27

Du d@n Vlasta Premier Phi Nhu@n tai Phuéng Phi Nhudn, TP.HCM: gém 594 cdn hd
va 8 penthouse, clng phdan thuong mai dich vu va officetel. Du dn dang xdy dung va
du kién md bdn trong Q2/26. Du &n ndy du kién dem lai t8ng doanh thu 4,500 ty
déng va 1,000 ty déng loi nhudn trudc thué.

Du @n Tan Kién & Binh Chdnh, TP.HCM (9.24ha), gém 5,124 cdn hé chung cu va khéi
dé thuong mai dich vuy. Dy kién ndp tién st dung ddat va khdi cong xdy dung trong
n&m 2026, trién khai bdan hang tu Q2/27.

Cac khu dét déi ung nhdn tir du an BT Pham Vén BDéng — Gé Dua du kién duge giao
trong Q2/26:

582 Kinh Duong Vuong & TP.HCM: Dién tich khu ddt ~ 12,240 m?, cao 30 tang.

132 Ddo Duy Tu & TP.HCM: 1.06ha, 25 tang bao gém cdn hd chung cu va khéi dé
thucong mai dich vu.
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Gid dong ctia (ddng/CP) 55,200
V&N héa (ty déng) 17,667
S8 CP luu hanh (tr CP) 320

Cao nhdt 52 tudn 61,400
Thdp nhdt 52 tudn 48,400
Gid muc tiéu N/A
Tiém ndng tang gid N/A
Ty sudt cé tuc 0%
Téng ty sudt sinh IGi N/A
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P/E trugt 12T (lan) 488 15.2
P/B hién tai (lan) 37 22
ROA (%) 3.0 2.4
ROE (%) 7.8 16.1

* dit liéu tai ngdy 26/02/2026

Co cdu sé hitu

T6 Nhu Toan 22.68%
CTCP Ddu tu THG Holdings 21.27%
VIAC (No.1) Limited Partnership 8.76%
C& dbng khdc 47.29%

Téng quan doanh nghiép

VPI{CTCP Phdt trién Bat déng san Van Pha) la
mot trong nhimg nha phdt trién bdt déng san
c6 vi thé vdi danh muc du dn da dang tai thi
trusng Ha Noi va cde tinh thanh mién Bdc Viét
Nam. Thanh 1&p to ndm 2003, céng ty tung
budc xdy dung thuong hiéu gdn vdi cdc dy dn
cé quy hoach déng bd va phdp Iy 16 rang.
Song song dé, doanh nghiép dang ting budc
m& rong dia ban vao TP.HCM va ndm bdt co
héi tai thi trudng phia Nam.

Chuyén vién phan tich

Phan Thi Thanh Huyén
huyenptt@vpbanks.com.vn



https://www.vpbanks.com.vn/_files/ugd/dada75_9a3e0dfbbe3c4752a98b9ab6df172ccb.pdf
mailto:huyenptt@vpbanks.com.vn

27/02/2026

Bdo cdo KQKD

12 Ky Béng & TP.HCM: ~940 m?, 12 tdng g&bm c&n hé chung cu va thuong mai dich vu.

Ngodi ra, cdng ty dang hodn thién phép ly cdc du én tai Ha Ngi, TP.HCM, Déng Nai, Hu€, du kién
dugc cdp nhdt trong k& hoach sdn xudt kinh doanh 2026-2027.

Tém tat KQKD cla VPI trong Q4 va 2025
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Doanh thu thudn
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1,180
1,097
84
490
41.5%
42.0%
34.8%
(152)
12.9%
21

6

15
(166)
(14)
(120)
203
132
130
11.0%

Cdc diém nhdn chinh trong bang CDKT:
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112.8%

Hang tén kho tang manh phdn dnh qud trinh tang cudng trién khai du dn: Gid tri Hang tén kho tai
cudi Q4 dat 5,544 ty déng, tang 88.1% ké ti ddu ndm. MUc tang ndy chl yéu do gia tang gid tri
ddu tu tai cdc du dan: Vlasta Thuy Nguyén (H&i Phong), Khu dé thi mai Van Phu tai Ha Béng (Ha
N6i) va Vliasta Premier Phu Nhudn (TP. HCM).

No vay tang 38.3% ké tir déu ném dé ddu tu trién khai cdc du dn, dat 6.289 ty déng tai cudi Q4/25,
vust qua gia tri VCSH. Ty 1& no vay/VCSH dat 114.8% vao cudi Q4/25, tang ti muc gén 90% vao
cudi Q4/24. Midc don bdy cla doanh nghiép dang cao hon ddng ké so véi muc trung binh khodng

50% cla cdc doanh nghiép BDS niém yét.

Diém tich cuc la dp luc thanh khodn phdn ndo dugc hé tre bdi dong tién tu khdch hang, véi khodn
nQuSi mua trd tién trudc dat 1,045 ty ddng vao cudi Q4, tdng manh so vaéi 175 ty dong ddu ndm.
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Téng nguén vén 14,708
Ng phdi trd 9,228
Ngusi mua trd tién
. 9 1,045
trudc ngdn han
Téng no vay 6,289
Nhén gop vén hop 528
tdc dau tu
NG phdi tra khdc 1,366
Vén chu sé hilu 5,480

Déng tién thudn tir HDKD: dat 92 ty déng trong ndm 2025, gidm ti muiic 138 ty déng clia ndm 2024,
chti y&u do t&ng chi phi ddu tu phdt trién du dn, khién hang tén kho téng 2.070 ty déng, du ducc
bu ddp moét phdn bdi dong tién tir ban giao du dn, tién ngudi mua trd trude va vén goép hop tdc

dau tu.
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TUYEN BO MIEN TRU TRACH NHIEM

Cdc théng tin, s liéu thédng ké va khuyé&n nghi trong bdn bdo cdo nady, bao gém cd cdc nhdn dinh ¢d nhdn, dugc dua trén cdc
ngudn thong tin céng bd dai chung theo quy dinh clia phdp ludt, hodc cdc ngudn théng tin ma chung téi cho rdng ddng tin cdy tinh
dén thai diém phdt hanh bdo cdo. Phong Phdn Tich Nganh va C8 phiéu chi sir dung ma khéng thuc hién xdac minh lai cdc théng tin
nay, do dé Phong Phan Tich Nganh va C8 phiéu khéng ddm bdo vé tinh chinh xdc va ddy du clia cdc théng tin ndy.

Cdc nhan dinh, khuyén nghi, so sdnh trong bdn bdo cdo nay dusc dua ra dua trén co s phdn tich chi tiét va cdn trong, theo ddnh
gid chu quan cla ngudi lap la hop ly tai thai diém thuc hién bdo cdo. Do do cdc phdn tich nay cé thé thay déi trong tuong lai theo
tinh hinh bién déng thuc t& md chung téi kndng co trdch nhiém tu déng cdp nhat lién tuc, tri trudng hop dugc yéu cdu chinh thic tu
Ban ldnh dao Céng ty hodic rang budc trong cdc diéu khodn diéu kién clia hgp déng kinh té€ d& dugc cong ty ky két vai cdc déi tdc
lién quan.

Bdo cdo phdn tich, dinh gid nay nhdm muc dich tham khdo va khéng co gid tri phdp ly nhu mdt ching thu thdm dinh gid. Bdo cdo
phdn tich nay va cdc tai liéu di kém ducc lap bdi Phong Phdn Tich Nganh va C8 phiéu — CTCP Chung Khodn VPBank, tét cd cdc
quyén s& hitu tri tué lieén quan dén bdo cdo ndy déu thudc sé hiiu ctia CTCP Ching khodn VPBank. Cong ty nghiém cdm maoi viéc su
dung, in @n, sao chép, tdi xudt bdn todn bd hodic ting phdn bdn Bdo cdo nay vi bdt cir muc dich gi ma khéng co su chdp thudn clia
Coéng ty.

Cdng ty ¢ phdn Chiing khodn VPbank

Tang 21va 25, VPBANK Tower, 89 Ldng Ha, Béng Ba, Ha Noi
bién thoai: 1900 636679

Email: cskh@vpbanks.com.vn

Website: www.vpbanks.com.vn

Phong Phan tich Nganh va Cé phiéu

Email: equityresearch@vplbanks.com.vn
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