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Bao cao nhanh

KHUYEN NGHI KHONG XEP HANG
Gidhop ly N/a
Gi4 hién tai 16,900
Tiém nang tang/giam N/a
THONG TIN CO PHIEU
CP dang luu hanh (triéu) 162.5
Free float (%) 60%
Von héa (ty VND) 2,722
KL GDTB 3 thang (c8 phiéu) 374,164
S& hitu nudce ngoai (%) 0.8%
Ngay niém yét dau tién 09/01/2020
CO CAU C6 DONG
Ong Nguyén B4 Sang 26.15%
CG déng ndi bé lién quan dén
ong Nguyén B4 Sang 7.62%
C6 déng nudc ngoai 0.8%
C6 déng khac 65.43%
KHiA CANH TRONG YEU
TTM EPS (VND) 1,830
BVPS (VND) 19,050
No/VCSH (%) 45.17%
ROA (%) 3.64%
ROE (%) 10.09%
P/E 8.71
P/B 0.88
Ty suét c0 tic (%) n/a
BIEN DONG GIA CO PHIEU
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SO LUQC VE CONG TY

Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién B4t dong san
An Gia (AGG) dugc thanh 1ap vao nam 2012. Céng
ty hoat dong chinh trong linh vuc d4u tu phat trién
va kinh doanh céc céng trinh nha &. AGG da dau
tu phét trién mot s6 du an nha & tiéu biéu tai khu
vuc thanh phd H6 Chi Minh, Binh Duong va Viing
Tau. AGG lan lugt dugc niém yét va giao dich trén
S& Giao dich Ching khodn Thanh phé H6 Chi Minh
(HOSE) t&r cudi nam 2019 va dau nam 2020.

KHOI PHAN TicH

Nguyén Ctru Minh Danh
danhnguyen@phs.vn

www.phs.vn

CTCP PAU TU VA PHAT TRIEN BAT DONG SAN AN GIA

Nganh: Bat dong san HSX: AGG

e AGG ghi nhan doanh thu & LNST-CDTS 2024 lan luot 1,913 ty VND (-
51% YoY) va 298 ty VND (+70% YoY), hoan thanh 120% va 119% ké
hoach nho ban giao du an Westgate. Trong nam 2025, AGG dét ké
hoach & mrc vira phai véi lgi nhuan tang nhe 14% YoY (340 ty VND).

e AGG du kién mé& ban du an The Gi6 (Binh Duong) vao thang 4 -
5/2025 véi muc tiéu ban dugc 800/3,000 san pham, doanh sé ban
hang 2025 ~2,000 ty VND. Pong thoi, AGG ciing sé tiép tuc trién khai
thém 02 du 4n The La Village & Westgate 2 giai doan 2026 — 2027.

e Cong ty dat ké hoach ghi nhan téng doanh thu khoang 24,800 ty VND
dén tir trén 6,000 san phdm nha & trong 05 ndm t&i bén canh viéc cai
thién bién LNG |én muic 30 — 35%.

e Hién tai AGG dang giao dich tai P/B truot 12 thang la 0.86x, thap hon
(-46.3%) so vGi murc trung vi P/B AGG ké tir khi niém yét. Ching t6i
cho rdng muc chiét khiau nay dang phan anh su quan ngai cda thi
truong vé chat lugng tai san & tién do thuc hién cac du an. PHS dang
theo ddi cac yéu td cé thé phan anh rd hon trién vong cua AGG va sé
cap nhat dinh gia trong thai gian sém nhat.

PHS Research da tham gia buéi gap HSX: AGG vdi céac thong tin vé tinh hinh
hoat dong kinh doanh, du an va ké hoach phat trién giai doan 2025-2030:
Nam 2024, AGG hoan thanh 120% va 119% ké hoach doanh thu va LNST-
CDTS véi doanh thu dat 1,913 ty VND (-51% YoY) va LNST-CDTS dat 298
ty VND (+70% YoY) dén tir ban giao du &n Westgate.

Nam 2025, AGG dat ké hoach doanh thu 800 ty VND (-58% YoY) va LNST-
CDTS ghi nhan 340 ty VND (+14% YoY), trong dé (i) khoang 150 ty VND lgi
nhuén tlr viéc hoan nhap khac chi phi da trich trude va (i) ban giao céc san
pham con lai cGia cac du én da trién khai trudce do.

Muc tiéu trung va dai han giai doan 2025 - 2030: An Gia d&t ké ghi nhan
téng doanh thu khoang 24,800 ty VND dén tir trén 6,000 san phdm nha &
thudc 04 du an (The Gio, The La Village, Westgate, The Signial) c6 tong
dién tich 33ha tai khu vuc Thanh phé H6 Chi Minh va Binh Duong. Cong ty
cling d&t muc tiéu cai thién bién lgi nhuan gop déi véi cac du an mdi trién
khai tir 30% — 35%, cao hon 10 diém phan tram so véi binh quan 22% loi
nhuan gbp cta AGG trong giai doan 2020 - 2024

Dién bién dinh gia: Hién tai AGG dang giao dich tai P/B trugt 12 thang la
0.86x, thap han (-46.3%) so vai murc trung vi P/B AGG k€ tir khi niém yét.
Chung t6i cho rang muc chiét khiau nay dang phan anh su quan ngai cla
thi truong vé (i) Chat lugng tai san AGG vai 83% tong tai san dang ghi nhan
tai cac khoan phai thu; (i) Tién do thuc hién cac du an bi dinh tré.

Chiing t6i dang theo d6i mét s6 yéu té c6 thé phan anh rd rang hon trién
vong cua AGG trong thoi gian t6i, bao gom: (i) M& ban dy an The Gi6 trong
nam 2025; (i) Viéc tang ty & s& hitu 1én 90-100% tai cac dy an mdi so véi
ty 1é 51% tlr cac du an trude do; (i) Nghi quyét s6 171/2024/QH15 ¢6 hiéu
luc tr ngay 01/04/2025 va Quy hoach TP.HCM giai doan 2021-2030 dugc
thong qua vao ngay 31/12/2024, ky vong thdo g& cac vudng mac phap ly
ddi vai 02 du én I6n tai Binh Chanh, tao diéu kién trién khai tir 2026 — 2027.
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Cap nhat két qua kinh doanh nam 2024 va ké& hoach nam 2025

Nam 2024 AGG hoan thanh 120% va 119% ké hoach doanh thu va LNST-
CDTS vdi doanh thu dat 1,913 ty VND (-51% YoY) va LNST-CDTS dat 298 ty
VND (+70% YoY) dén tlr ban giao du an Westgate.

Niam 2025, AGG dit ké hoach doanh thu 800 ty VND (-58% YoY) va LNST-
CDTS ghi nhan 340 ty VND (+14% YoY), trong dé (i) khoang 150 ty VND lgi
nhuén tlr viéc hoan nhap khac chi phi da trich trude va (i) ban giao céac san
ph@m con lai ctia cac du an da trién khai trude do. Gia tri hang ton kho cla
AGG tai cudi 4Q24 ghi nhan 776 ty véi dong gép chu yéu tir du an Westgate
va The Standard. Theo céng ty, du an Westgate con khoang 100 cén chua
ban giao, The Standard va The Séng con 1 s6 can chua ban giao, cac du an
nay sé dugc ghi nhan trong 2025.

Tai ngay 31/12/2024, tong tai san AGG ghi nhan 7,035 ty VND (-24% YoY)
vGi cac khoan phai thu (ngan han va dai han) dang déng gép trong yéu Ién
dén 83% gia tri téng tai san vai gia tri 5,803 ty VND, trong d6 4,481 ty VND
dang danh cho viéc phat trién du 4n méi. Theo thuyé&t minh tir BCTC quy
4/2024, day la khoan cho vay va dau tu phat trién theo Hop dong hagp tac
kinh doanh (BCC) cho cac du an tuong lai clia AGG:

e AGG dang cho Cong ty Gia Linh va Nha An Gia vay 2,562 ty VND dé phat
trién du an The La Village (27ha - H.Binh Chanh, TPHCM)

e Hop tac phat trién dau tu du an The Gi6 (2.9ha — Tp. Di An, Binh Duong)
véi gid tri 1,172 ty VND.

e Hop tac phat trién dau tu dy an Westgate 2 (3.2ha — H. Binh Chénh,
Tp.HCM) véi gia tri 747 ty VND.

Hinh 1: Céac du an phat trién méi cia An Gia hién dang
duoc ghi nhan tai khoan muc khoan phai thu

Hinh 2: An Gia lién tuc giam du no vay trong thoi gian
qua va giir ty Ié ng vay & miic an toan

Bang can dai ké toan AGG tai 31/12/24 (Nghin ty VND)

7.0

6.0

5.0

4.0

3.0

2.0

1.0

0.0

1.58 1.42

2.48

448 7.04

3.14

0.78

0.20

Tién va Hang ton PTPTDA Taisan Téng tai Téng no Ng khac Vén chi
PTTC kho *) khac san vay s& hiru

Tinh hinh vay ng ctia AGG tir 2020 - 2024 (Nghin ty VND)

m Vay ngan han Vay dai han
Téng ng vay Ty 1é ng vay/ VCSH
2.48 2.47
2.50
1.13
2.00
1.58 1.46 1.42
1.50 F 1.97 0.59
0.69 0.37
1.00 f
YE20 YE21 YE22 YE23 YE24

9 120%

4 100%

1 80%

4 60%

40%

20%

0%

www.phs.vn

Ngubn: Fiinpro, PHS téng hop, (*) PTPTDA: Khoan phai
thu cho vay va dau tu phat trién du én

Ngudn: BCTC AGG, PHS téng hop

Theo chia sé tir doanh nghiép vé théng tin cac du an nhu sau:

e Du an The Gié (Binh Duong): Hién tai ty |1é s& hitu ciia An Gia déi véi du
an nay la 40% thong qua cong ty lién két l1a Léc Phat, du kién tang lén
90% va 10% con lai dén tir d6i tac Nhat Ban. Thang 06/2024, An Gia da
khéi céng xdy dung Dy an The Gi6 (Binh Duong) véi téng thau xay dung

la Ricons sau khi nhan dugc gidy phép xay dung.
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o Téng von dau tu du kién 4,500 ty VND, dén cudi 4Q24 An Gia da dau
tu gan 1,200 ty VND. Thang 06/2024, An Gia da ky két véi ngan hang
VPBank khoan tai trog nguén vén 1,000 ty VND cho du &n nay.

o Thang 01/2025, cong ty da hoan tat cac nghia vu déng tién sir dung
dat bo sung, du kién sé md ban dot d4u tién tir thang 04 & 05/2025
va bat dau ban giao nha trong nam 2027 - 2028.

Hinh 3: Phéi canh du én The Gié Hinh 4: Vi tri va tién tich xung quanh du an The Gio
une | sowyoracre o e m+ )
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Nguén: AGG, PHS téng hop Nguén: AGG, PHS téng hop

Theo tim hiéu tir PHS, ngay 30/11/2024, * 02 du an The La Village (théng qua cdng ty lién két véi ty 1é 21%) va
Quéc hoi da théng qua Nghi quyét sé Westgate 2 (hop tac véi cong ty lién quan Vinh Nguyén):
171/2024/QH15: “Vé thi diém thyc hién o AGG da s& hiru va hoan tat cong tac dén bu dat 02 du an nay va co

du an nha & thuong mai thong qua thoéa thé tang ty & s& hitu 1én 100% sau khi cac d6i tac Nhat Ban da thoai
thuan vé nhan quyén st dung dat hoac khéi du an.

dang c6 quyén st dung dat” c6 hiéu luc o Tha tuc phép ly du én van dang dugc thuc hién, khi hién trang phan
tir 01/04/2025. dién tich du an bao gém céc loai dat néng nghiép, dat thd cu va dat
Luat D4t dai méi phan nao da khong dap cong xen ket. Thang 12/2024, S& Tai nguyén va Mai trudng Thanh
ing dugc ky vong cla thj truong bat phé H6 Chi Minh dang lay y kién du thdo vé viéc ra soét, cong bo
dong san khi van con céc quy dinh han danh muc cac thira dat nhd hep, ndm xen ket do nha nuéc quan ly vé
ché viéc trién khai dur n nha & thuong viéc giao dat, cho thué dat véi cac phan dién tich nay. Quy dinh nay
mai trén dét khong phai la dat &, gay nén néu dugc ban hanh sém sé giup g& vudng hanh lang phap Iy cho
nat that phat trién mai nhiéu du én thoi nhiéu du an bat dong san trong thdi gian téi.

gian qua. Nghi quyét nay sé mé dudng
cho céc du an nha ¢ thuong mai thi diém
trén dat phi nha & thong qua chuyén
nhuong tu nguyén hoidc dang cé quyén
str dung dat phu hop quy hoach, chap
thuan tir UBND tinh/ thanh phé.

Nghi dinh hudng dan chi tiét da hoan tat
du thao va dugc |ay y kién tir cac bd ban
nganh dia phuong vao 18/02/25. Ky
vong nghi dinh s& sém dugc ban hanh dé
thdo g& nut that phép ly vé loai hinh dat
ma don vi phat trién nha & gap phai.

AGG ky vong cac quy dinh, nghi dinh méi c6 hiéu luc tir ngay 01/04/2025
sé gilp cho tién dd phap ly 02 dy an dugc day nhanh, tir d6 c6 thé trién
khai va hop nhat 02 du an nay trong 2025 - 2026.
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Bang 1: Théng tin vé cac du an An Gia trién khai trong giai doan 2025 - 2030

S6 lugng
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Danh muc du an trién khai giai doan 2025 - 2030 c6 thé tao mirc tang
trudng binh quan 15% moi nam d6i véi LNST-CDTS cua AGG

An Gia dat ké hoach giai doan 2025 — 2030 ghi nhan tdng doanh thu khoang
24,800 ty VND dén tir trén 6,000 san phdm nha & thudc 04 dy an co tdng
dién tich 33ha tai khu vuc Thanh phé H6 Chi Minh va Binh Duong.

Cong ty cling dat muc tiéu cai thién va duy tri bién lgi nhuéan gop t6t déi véi
céac du an mdi trién khai tir 30% — 35%, cao hon 10 diém phan trdm so véi
murc binh quan 22% lgi nhuan gop cta AGG trong giai doan 2020 — 2024.

e Giai doan 2025 - 2027: M4 ban va ghi nhan du an The Gié (Dién tich
2.9ha - Ty l&é s6 hitu 90%) tai Thanh phé Di An, tinh Binh:

@)

o

Du kién du an nay c6 thé mang lai 7,000 ty VND doanh s& ban hang
véi ré san pham dén 3,000 can ho. Gia mé ban sé tir 40 triéu VND/m?2.
An Gia dat muc tiéu ndm 2025 sé c6 thé ban duoc 800 san pham tai
du an The Gi6 véi doanh sé ban hang cé thé dat 2,000 ty VND.

o Giai doan 2027 - 2030: Ky vong c6 thé trién khai Dy an The La Village
(BC27, dién tich 27ha tai Huyén Binh Chanh, Tp.HCM) va Du an West-
gate 2 (BC3.2, dién tich 27ha tai Huyén Binh Chanh, Tp.HCM) sau khi
cac thua tuc phap ly dugc thong qua trong 2025 va 2026

@)

Doanh s

Hién tai 02 du an nay da hoan thanh cong tac dén bu va co6 phan dat
thé cu thudc du én. Va dang trong tién trinh thuc hién Quy hoach
1/2000 (Westgate 2) va nhiém vu lap quy hoach 1/2000 (The L3).

Du kién 02 du &n nay c6 thé mang lai lai 17,000 ty VND doanh sé ban
hang tlr 2,000 can ho (Westgate 2) va 1,100 san pham thap tang (The
La Village) véi ké hoach ban giao tir 2029 - 2030.

D&i vai du an The Signial (Quan 7) sé chuyén thanh dy an van phong
thuong mai tir k€ hoach 800 san pham officetel trude day. Hién tai
da dugc xay phan ham vdi gid tri ~400 ty VND va du kién dau tu thém
400-500 ty VND dé xay dung hang muc van phong tir 30 — 40 tang.

Tién do du kién trién khai

Chanh, Tp. HCM - 27ha)

) ban hang
san pham dukién Hiéntrang phép ly
(Can) . 2025 2026 2027 2028 2029 2030
(Ty VND)
The Gi6 (Tp. DT An, Binh Hoan t4t tién st a .
e Gi6 (Tp. DTAn, Binh | oo, 3,000 7,000 oanfatfien s Xay dung Ban giao
Duong - 2.9ha) dung d4t & GPXD & Ban hang
| |
Westgate 2 (H. Binh Tha tuc phap R L o
100% ; -
Chénh, TP.HCM - 3.2 ha) 00 2,000 6,000 Quy hoach 1/2000 ¥ () Xay dung - Ban hang & Ban giao
Il 1 1 Il
The L& Vill H. Binh Nhié 1a
e Ld Village (H. Binh\ o, 1,700 | 11,000 oM VIR GUY 1 tue phép Iy (%) Xay dung - B&n hang & Ban giao

hoach 1/2000

The Signial (Quéan 7,
Tp.HCM - 0.3ha)

100%

Dy an van phong
thuong mai

Phap ly

Quy hoach 1/500 ()

Xay dung - Ban hang & Ban giao

Ngubn: AGG, PHS téng hop. (*) Thud tuc phdp ly bao gém: Chd truong dau tu - Quy hoach 1/500 - Ddng tién str dung dat -

www.phs.vn

Gidy phép x4y dung. (**) Béng tién st dung dat va Gidy phép xay dung
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Dién bién thi trwong: AGG dang giao dich tai P/B truot 12 thang la 0.86x,
lan lugt thap hon (-46.3%) so vai muc trung vi P/B AGG Ké tir khi niém yét
va thap hon (-32.1%) so v6i murc trung binh P/B ttm hién tai nganh (Hinh 6)

Chung t6i cho rang mirc chiét khau nay dang phan anh sy quan ngai cua
thi trudng vé (i) Chat luong tai san AGG vai 83% tng tai san dang ghi nhan
tai cac khoan phai thu; (i) Tién do cac du &n c6 thé bi dinh tré 1au hon.

Tuy nhién véi cac su kién (i) M ban du an The Gié trong nam 2025; (i)
Tang ty 1é sé hitu Ién 90-100% dy an mdi; (iii) Tién do thuc hién 02 dy an
tai Binh Chanh ky vong dugc g& vudng nhanh khi hanh lang phap ly khoi
théng tir 04/2025; c6 thé mang lai trién vong t6t hon danh cho AGG trong
2 nam t6i, tir d6 c6 thé giup tai dinh gia doanh nghiép nay trén thi truéng.

Chuing t6i dang xem xét lai va sé cap nhat AGG trong thoi gian s6m nhat.

Hinh 5: Ty suat % ROE LTM cua cdc doanh nghiép BDS Hinh 6: Dién bién dinh gia P/B ttm cac doanh nghiép BDS

% Ty suat ROE (LTM) tir 1Q17 - 4Q24
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Nguén: Fiinpro, PHS téng hop Ngubdn: Fiinpro, PHS téng hop, D{ liéu ngay 21/02/2025
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Bao cao tai chinh

Don vi Ty VND

Két qua kinh doanh 2019A 2020A 2021A 2022A 2023A 2024A
Doanh thu thuan 385 1,754 1,808 6,189 3,891 1,913
Gia von hang ban (104) (1,482) (1,410) (5,141) (2,914) (1,320)
Loi nhuan gop 281 272 399 1,047 977 593
Chi phi ban hang (6) (130) (208) (667) (510) (246)
Chi phi ban QLDN (128) (87) (113) (105) (61) (1)
Loi nhuan tir HDKD 147 55 78 276 406 256
Lgi nhuan tai chinh 213 446 610 322 371 381
Chi phi tai chinh (40) (65) (263) (321) (204) (331)
Thu nhap khac, rong @) 57 2 11 81 (5)
Loi nhuén trudc thué 367 479 494 219 582 302
Loi nhuan sau thué 333 445 421 97 460 261
LNST ctia c6 déng Céng ty ty me 326 415 419 19 175 298
Can d6i ké toan 2019A 2020A 2021A 2022A 2023A 2024A
Tai San Ngan Han 4,685 9,016 11,090 8,701 8,302 5,819
Tién va tuong duong tién 138 519 398 723 772 167
Dau tu tai chinh ngan han 140 109 119 68 55 30
Phai thu ngan han 239 398 256 300 409 499
Hang ton kho 2,611 5,734 6,730 3,723 2,014 776
Tai san ngan han khac 488 777 721 546 266 128
Tai San Dai Han 714 737 1,475 2,398 991 1,216
Phai thu dai han 37 283 1,105 2,089 731 1,087
Tai sén cd dinh 11 37 33 21 30 20
Bat déng san dau tu 45 44 18 18 41 32
Chi phi xay dung dd dang 3 - 9 13 - -
Dau tu tai chinh dai han 584 327 230 161 89 -
Tai san dai han khac 34 46 80 96 100 78
Téng cong tai san 12,565

No phai tra 3,945 7,433 9,889 8,373 6,417 3,898
No ngéan han 2,990 4,461 6,063 6,016 5,285 3,211
Ng vay ngan han 262 509 1,347 940 769 1,046
Ng ngén han khac 2,727 3,952 4,716 5,075 4,515 2,165
No dai han 956 2,972 3,826 2,357 1,133 688
No vay dai han 808 1,974 1,127 594 691 371
Ng dai han khac 148 998 2,699 1,763 442 316
Vén chu s6 hitu 1,453 2,321 2,676 2,726 2,876 3,137
Vén gop 750 825 828 1,251 1,251 1,625
Lgi nhuan gitt lai 364 704 1,103 925 1,368 1,292
Quy dAu tu phat trién va khac 180 178 179 179 179 179
Loi ich ¢6 dong thiéu s6 159 613 565 370 78 41

Téng nguén vén 12,565

www.phs.vn Bloomberg: PHS <GO> 6



Luu chuyén tién té

2020A

2021A

2023A
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2024A

Luu chuyén tién thuan tir HD Kinh doanh
Luu chuyén tién thuan tir HD Dau tu

Luu chuyén tién thuan tir HD Tai chinh
Luu chuyén tién thuan trong ky

Tién & twong duong tién dau ky

Tién & tuong duong tién cudi ky

Chi s6 tai chinh

Tang trudng

Doanh thu

Loi nhuan sau thué

T8ng tai san

T8ng vén cha sé hiru
Kha nang sinh loi

Ty suat 13i gop

Ty suat EBIT

Ty suat |4i rong

ROA

ROE

Hiéu qua hoat dong

S6 ngay phai thu

S& ngay tén kho

S6 ngay phaitra

Kha nang thanh toan

Ty suét thanh toan hién thai
Ty suét thanh toan nhanh
Ty suat thanh toén tién mat
Cdu truc tai chinh

T8ng ng/ Tong tai san
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Pam bao phan tich

Bao cdo dugc thuc hién bdi Nguyén Ciru Minh Danh, Chuyén vién phan tich — Cong ty C6 phan Chimng khoan Phu
Hung. M6i nhéan vién phu trach vé phan tich, chién luge hay nghién clru chiu trach nhiém cho su chuén bi va noi dung
cla tat ca cac phan cé trong ban bdo cédo nghién ctru nay dam bao réng, tat ca cac y kién cua nhirng ngudi phan tich,
chién lugc hay nghién ctru déu phan anh trung thuc va chinh xac y kién ca nhan cta ho vé nhirng van dé trong ban bao
cdo. M6i nhan vién phan tich, chién luge hay nghién clru dam bao rang ho khéng dugc hudng bat cir khoan chi tra nao
trong qua khr, hién tai cling nhu tuong lai lién quan dén cac khuyén céo hay y kién thé hién trong ban bdo céo nay.
Pinh nghia xép loai

MUA: C6 phiéu c6 tiém nang tang gia hon 20%.

TANG TY TRONG: C3 phiéu cé tiém ning tang gia tlr 10% dén 20%.

NAM GIU* C6 phiéu cho thay tiém nang tang trudng han ché dudi 10%.

GIAM TY TRONG: C3 phiéu c6 thé giam nhe tir 0% dén -10%.

BAN: C6 phiéu c6 kha nang gidm hon -10%.

KHONG XEP HANG: C& phiéu khong duoc xép hang trong pham vi theo déi ctia PHS hodc chua dugc niém yét.
Hiéu suat dugc dinh nghia la téng lgi nhuén trong 12 thang (bao gém ca c6 tuc).

Mién trir trach nhiém

Bao cao nghién clru nay dugc chuan bi bgi Céng ty Cé phan Ching khoan Pha Hung (PHS) nham muc dich cung cap
thong tin. Théng tin dugc trinh bay trong bao cédo nay dugc thu thap tir cac nguon dugce cho la dang tin cay, nhung
PHS khong dam bao vé tinh chinh xac hodc day dd cla thong tin d6. Cac quan diém, udc tinh, va du bédo trong bao
cao nay phan anh dénh gia hién tai cta tac gia tai thai diém phat hanh bao céo va c6 thé thay déi ma khéng can thong
bdo trude. Bao cdo nay khong phai la mét 16i dé nghi ban hodc moi chao mua bat ky loai chirng khoén nao. Bdo céo
nay khéng nham muc dich cung cap tu van dau tu cé nhan va khong xét dén cac muc tiéu dau tu cu thé, tinh hinh tai
chinh, hodc nhu cau cla bat ky cé nhan nao. PHS, céc cong ty lién két va/hodc céc can bd, giam doc hodc nhan vién
clia PHS cé thé co lgi ich hodc vi tri trong, va c6 thé thuc hién cac giao dich lién quan dén chirng khoan hoac quyén
chon dugc dé cap trong bao céo nay. PHS ciing cé thé thuc hién hodc tim cach thuc hién céc dich vu ngan hang dau
tu hodc céc dich vu khac cho céc céng ty dugc dé cap trong bdo cédo nay. PHS, céc cong ty lién két clia minh, cling
nhu cac cén bo, giam déc hodc nhan vién ciia PHS, khong chiu bat ky trach nhiém phap ly nao déi véi bat ky ton that
truc tiép hodc hé qua nao phat sinh tir viéc stir dung bdo cdo nay hodc ndi dung cta nd.
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