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Chi tiéu

2022 2023

Tdng trudng DTT (%)
Tdng trudng LNST (%)
Bién LNG (%)

Bién LNST (%)

ROA (%)

ROE (%)

Ng vay/VCSH (lan)
EPS (VND/CP)

BVPS (VND/CP)

-9,9% -29,2%
10,9% 95,4%
55,8% 55,3%
44,9% 124%

6,9% 9,9%
9,1% 11,9%
0,0 0,0

1.539 3.008
25.026 26.562

Lgi nhudn tdng trudng tich cuc nhd hoat dong tai chinh.

Trung tadm Phan tich — ABS Research

Q4/2023 ghi nhdn doanh thu vé Igi nhuén déu tdng trudng svck. Cu thé, doanh
thu thuén claa TIP dat 47,5 ty déng (+2% svck). Trong ky, nh& su déng gdép cla
doanh thu tai chinh 92,1 ty déng, (t&ing 7,5 1an so vdi con s6 12,3 ty dong cla
Q4/2022), nén Igi nhudn thuan tir hoat déng kinh doanh dat han 119 ty déng,
gdp 3,3 lan cung ky. Vi vay, tuy doanh thu thuén chi téng 2% nhung TIP ghi
nhan LNST dat 104 ty dong (téing 2,3 lan svck) — muc Igi nhudn cao nhét lich su
clia doanh nghiép va cling la lan dau tién Igi nhuén trong mét quy dat dén
ngudng trdm ty dong. Doanh thu tai chinh tdng dét bién nhd Igi nhuén nhén
dudc tu thuang vu hgp tdc véi CTCP Dau khi Bau tu Khai thdc Cang Phudc An
(PAP) gan 53 ty dong; |di chuyén khodn dau tu tai CTCP Ca phé Olympic tur cong
ty lién két sang dau tu khdc gén 3 ty déng va ¢6 tdc tir CTCP Thugng mai va Xay
dung Phudc Tan (cbng ty lién két)

Liiy ké cd ndm 2023, TIP ghi nhdn doanh thu suy gidm nhung LNST tdng trudng
manh. Cu thé, doanh thu thuan va LNST cla TIP lén lugt dat 158 ty déng (-29%
svck) va 196 ty dong (+95% svck). Bién Igi nhuén gép clda TIP gidm nhe tu muc
55,6% vé muc 55,1%. Doanh thu dén tir hoat déng kinh doanh chinh cta TIP
gidm so vdi cung ky ndm 2022 do thi trudng BDS dén cu khé khdn, mang dét
nén cta TIP suy gidm manh (ndm 2022 cbng ty thu dudc doanh thu chinh tir bdn
dét nén dy dn chg Thong Nhét, con nédm 2021 la dét nén tai KDC Thanh Phu)
nén mdng BDS KCN trd thanh mdang déng gép doanh thu chinh cho TIP trong
n&m 2023. Tuy nhién LNST cla TIP cé sy tdng trudng doét bién so vdéi cing ky
dén tir khodn doanh thu tai chinh tdng manh trong nédm 2023, dat 178 ty déng
(tdng 4,9 lén svck). Doanh thu tai chinh ndm 2023 cua TIP tdng manh dén tur
nguyén nhan nhu (i) khodn 1@i tir hgp déng hgp tdc kinh doanh véi CTCP Dau khi
Dau tu khai thdc Cang Phudc An, (i) khodan 1&i tir cho cdc bén lién quan vay. Két
qua Igi nhudn n&m 2023 Ia mdc Igi nhuén cao nhét cda TIP ké tir khi niém yét va
cling la muc ky luc tir sau khi thanh Idp vao ndm 2009. Cd ndm 2023, TIP mdi
chi hotin thanh 58% k& hoach vé doanh thu nhung d@ hoan thanh téi 122% ké
hoach vé LNST ma doanh nghiép dé& ddt ra.

Vé khodn gép vén hgp tdc cung CTCP Dau khi Bau tu Khai thdc Cang Phudc
An (“PAP”). Vi s6 vén 975 ty dong tUr phdt hanh ¢d phiéu trong 2022, TIP va
PAP d& hgp tdc dau tu qua hinh thdc kinh doanh quyén khai thdc, quyén su
dung dét va quyén str dung ha tang trong tuong lai tai KCN Phudc An. Theo cép
nhat ti phia PAP, do cé su thay d8i chinh sdch cia Nha nudce vé quan ly KCN va
KTT, PAP da xin rdt hé so trinh thdm dinh va PAP dang tién hanh téch du dn
cdng Phudc An va Khu dich vu héu can thanh hai du én déc 1ap. Nhu véy, rat
khé cho PAP c¢6 thé hoan thanh tdt ca cdc thi tuc phdp ly cta KCN Phudc An.
Do vdy, theo cép nhét tir TIP, doanh nghiép sé& nhan lai khodn tién gdép vén déu
tula 1.033,2 ty ddng va phan Igi nhudn 12%/ndm cam két tir PAP tudng dudng
186 ty dong cho 18 thdng. Tai thai diém 31/12/2023, TIP d& dudgc Phudc An
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thanh todn khodn chi phi st dung vén theo hdp déng tinh tir théi diém gdp vén

dén 27/10/2023 s6 tién 122,86 ty déng va hgp déng dudc gia han thém 6 thdng

ti ngdy 27/10/2023 dén ngdy 27/04/2024.

Co cdu tai san tdp trung & cdc khodn phdi thu, chiém téi 62% tai sdn, dat

1.236 ty dong, tdng 10,9% so vdi dau ndm 2023, hau hét la khodan phdai thu vdi

cdc bén lién quan. Bén canh khodn phai thu tif cho vay 148,5 ty déng, phan I6n

I cdc khodn phdi thu khdc 1.090 ty bao gém (i) khodan gép von hgp dong hgp

tdc vdéi Cang Phudc An gid tri 1.033 ty tai du dn KCN Phudc An (dd dé cap &

trén); (i) khodn phai thu tir c6 tdc, 1@i cho vay. Ludng tién cu6i ndm 2023 cua

TIP 1& 134 ty déng (chiém 6,7% t6ng tai sdn). Bén canh dé & khodn tién gui

ngdn hang cé ky han 76,4 ty déng (chiém 3,8% téng tai san). Hé s6 thanh todn

tién mat cta TIP 8 mdc cao 1,06 lan.

Tinh hinh tai chinh tudng d6i lanh manh, khéng c6 ng vay. Ng phdi trd cta TIP

I 236,7 ty (chiém 11,8% t6ng tdi san) chd yéu bao gém doanh thu chua thuc

hién v& ngudi mua tra tién trude (khdng cé su bién dong bat thudng trong ndm).

Chung t6i nhdn dinh trién vong thai gian téi cia TIP nhu sau:

> TIP la doanh nghiép hoat ddng én dinh, tai chinh lanh manh, véa cé tai
sdn gid vén thép. Ngodi ra, ngudn tién Ién dén tlr (i) viéc phdt hanh téng
von (ndm 2022) va (i) nguon tién cé thé dugc nhan lgi tir Cédng Phudc An
(1.033 ty) trong ndm 2024, sé& tao ca hdi cho TIP c6 thé xem xét phdt trién
cdc du én BDS tiép theo clia doanh nghiép.

»  Tuy nhién, tinh hinh kinh doanh hién tai cta TIP diftng 8 muc én dinh, quy
dét khong con nhiéu, cdc dy dn da trién khai phan 16n: KCN Tam Phudc cé
ty 1& 18p day géin 100%, cdc dy dn BDS Khu dén cu 18ha Tam Phudc, Dy dn
Thach Phu 3, Du édn Phé Chg Théng Nhat hau nhu déu dd ban giao phan
I6n dat 8, dat nén. Cdc dy dn dang phdt trién nhu: (i) Dy dn Xa 16 25 vén
dang trong qud trinh xin diéu chinh quy hoach dat chuyén déi sang dét KCN,
(ii) Du dn NUi Dong Dai van dang dung lai & Giai doan 1, (iii) Dy dn KCN
Phudc An khéng thanh céng va TIP nhiéu khd néng sé nhén lai phan von ti
PAP. Trong dai han, 2 du dn (i) va (i) sé la tru cot cho TIP.

KET QUA KINH DOANH QUY 4/2023 VA NAM 2023

Chi tiéu

Doanh thu thuén

Lgi nhudn gop

Bién LN gdp (%)

Chi phi BH & QLDN

Ty I& Chi phf BH & QLDN/DTT (%)
Doanh thu tai chinh

Chi phi tai chinh

Chi phf IGi vay

Lgi nhudn thuan tir HBKD

Lgi nhudn trudc thué

LNST sau Igi ich c6 déng thiéu s8
Bién LN rong (%)
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4Q2022 4Q2023 %YoY 2022 2023 %YoY

47 48 1,8% 223 158 -292%

27 27 0,4% 124 87  -299%
58,1% 57,2% 55,8% 55,3%

7) (10) 34.7% (30) (32) 5,2%
-16,0% -21,1% -13,4% -20,0%

10 92 846,8% 30 178 497.5%
- (6) - (14)

33 119 256,9% 116 240  107.0%

33 119 261,2% 112 239 1127%

27 103 287,1% 100 196 95,4%
56,8% 215,8% 44,9% 124,0%

Nguén: TIP, ABS Research
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Khuyén cdo

Bdo cdo nay dudc viét va phdt hanh bdi Trung tdm Phan tich - Céng ty C8 phan Chidng khodn An Binh (ABS). Théng tin trinh
bay trong bdo cdo dua trén cdc nguén dugc cho la ddng tin cdy vao thai diém cong bd. Cdc ngudn tin nay bao gém théng tin
trén san giao dich chiing khodn hodc trén thi trudng ndi cé phi€u dugc phan tich niém yét, théng tin trén bdo cdo dudc cong bé

clia cdng ty, thong tin dugc cong bo rong rdi khdc va céc théng tin theo nghién clru cta chidng toi.

Bdo cdo nay chi nhdm muc dich cung cdp théng tin cho cdc nha dau tu cia ABS tham khdo va khdng mang tinh chat mai chao
mua hay bdn bét ky ching khodn ndio dudc thdo ludn trong bdo cdo. Cdc nha dau tu nén cé cdc nhén dinh déc lap vé thong tin
trong bdo cdo, xem xét cdc muc tiéu déu tu cd nhén, tinh hinh tai chinh va nhu c@u déau tu cda minh, tham khdo y kién tu van tu
cdc chuyén gia vé cdc van dé quy pham phdp ludt, tai chinh, thué va cdc khia canh khéc trude khi tham gia vao bét ky giao dich
ndo véi cd phiéu clia (cdc) cong ty dudc dé cap trong bdo cdo. ABS sé khdng chiu trdch nhiém d6i vdi bat ky tdn thét tai chinh
nao hodc bét ky quyét dinh ndo dudc thuc hién trén cd sd thdng tin dudc trinh bay trong bdo cdo nay. Ban bdo cdo nay 1 san
phdm thudc sé hitu clia ABS, ngudi sif dung khéng dudc phép sao chép, chuyén giao, stfa d&i, ddng tdi Ién cdc phudng tién

truyén thong ma khéng cé sy déng y béing vén ban cla ABS.

Khuyé&n nghi c6 phiéu

MUA Khd ndng sinh I8i ctia c6 phiéu tir 15% trd 1én

KHA QUAN Khd ndng sinh I8i cta c6 phi€u ndm trong khodang tir 8% dén 15%
Khd ndng sinh I8i ctia c6 phiéu ndm trong khodng tir -5% dén 8%

KEM KHA QUAN Khd ndng sinh 18i ctia c6 phi€u ndm trong khodng tur -15% dén -5%

BAN Khd ndng sinh I8i ctia c6 phiéu thdp han -15%

Khuyén nghi dau tu dugc dua ra dua trén khda ndng sinh 18i du kién clia ¢6 phiéu, dudc tinh béng téng cta (i) chénh léch phan
trdm gitta gid muc tiéu va gid thi trudng tai thai diém céng b8 bdo cdo, va (i) ty suét cb tdc du kién. Trir khi dugc néu ré trong

bdo cdo, cdc khuyén nghi dau tu cé thsi han dau tu la 12 thdng.
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