KBC

Gia muc tiéu: 32.600 VND (A 15%) T6ng Céng ty Phat trién
Cap nhat: 03/11/2023 Do thi Kinh Bac - CTCP

DSC

TRIEN VONG 2023 TONG QUAN

Tich cuc: Lgi thé tr quy dat doi dao va kinh  KBC & mét trong nhiing nha phét trién b4t déng san khu
nghiém trong viéc thu hat FDI, ky vong tit KCN ¢éng nghiép 16n nhét Viét Nam, tap trung tai khu vuc phia
Trang Dué 3. Bac, vé&i quy dat cong nghiép hon 6.000 ha va quy dat khu
dé thi hon 1.000 ha, & khap cac vi tri chién lugc nhu Bac
Ninh, Bac Giang, Hai Phong, ... Bay cling la doanh nghiép
tién phong trong viéc thu hdt FDI tai Viét Nam, dac biét &
finh vuc sadn xudt dién t& vdi nhitng khach hang 16n nhu
Foxconn, LG, Canon...

Tiéu cuc: Tién d6 giao dét bi vudng méc, khong
ddng thai han.

Khuyén nghi: C6 thé can nhac gidi ngan <6
phiéu trong ving gia 25.000-26.000 VND, chd dai
nhiing théng tin mdi ti Trang Dué 3.

CAU CHUYEN DOANH NGHIEP

——Gia (VND) ——PIE Don dau xu hwéng cac doanh nghiép FDI tir Dai Loan
va Han Quéc

#0000 0 Vi Igi thé sdn co tir quy dét tap trung tai phia Bac, cung mai

quan hé va kinh nghiém hd trg cac doanh nghiép san xuat

30.000 linh kién dién t&, KBC van du khd ning tiép tuc di dau xu

/) { M hudng trén. Hon nifa, trong thdi gian vira qua, ban 1anh dao
20.000 10 cling da chl déng tang cudng tham gia cac cudc gap g& véi
lanh dao tinh va cac déi tac tU Pai Loan va Han Quéc, hia
10.000 hen s& cé thém cac hgp ddng mdi cho khu cdng nghiép.

Két qua kinh doanh “rwc chay tir déng tro tan”
0 0
11/22 02/23 05/23 08/23 11/23 Trong nam 2022, khi cac doanh nghiép cung nganh cé

nhitng muc tang truéng 2 tham chi la 3 chir s6, KBC lai co két
qua kinh doanh bét bat. Trong ndm nay, dua trén cac hgp
Dir liéu thi truang dong ton dong tU nam trudc va tién dé ky hap déng mdi
dién ra tich cuc han so véi déi thi, chdng ti ky vong KBC

Nganh nghé BDS KCN ‘e . i .
van c6 thé gilt dugc phong do trong 6 thang cudi nam va
Gi4 hién tai (VND/cp) 32.600 tiém can dugc muc tiéu dat ra rat tham vong t& dau nam.
\/60 héa (TS/ VND) 25139 Nhl]’ng tlén trlén v&i Tréng Cat dang ngéy Céng gén
, Khu d6 thi Trang Cat la du an co gié tri dau tu khdng, ga
$6 lugng CPLH (triéu cp) 767,6 1 JO Tl TTang Lt @ clian <o gia th aa L kning, gan

8.000 ty (chiém 67% gia tri hang ton kho), quy mé 581 ha,
EPS 4 quy gan nhét 1.892 dang trong qué trinh diéu chinh quy hoach va ndp tién s
dung dat. Ching téi nhan thdy, du da phét trién du an duoc

P/E 15 .
/ 10 ndm nhung KBC van chua c6 dong théi rd rang cho viéc
Cao nhét 52 tuan 36.150 dua né vao kinh doanh, chli yéu do giao thong két néi ti du
’ ’ ) an chua hoan thién ...
Thap nhat 52 tuan 13.900

https://www.dsc.com.vn/ Trungtamphantich@dsc.com



KBC

Téng Céng ty Phat trién
Po thi Kinh Bac - CTCP

... Mdc du vay, vdi viéc (1) Quy hoach TP Hai Phong d& chinh
thiic dugc phé duyét, (2) Pa cb yéu cau ti thanh phé thic
ti€n do duy &n khdi cdng mudn nhét vao gitta ndm 2024, (3)
K& hoach téang vén cho doanh nghiép s& hitu dy an ga gép
déi Ién han 12.000 ty, ching toi ki vong du &n nay sé co tién
trién mdi trong vong 1-2 nam téi. Cu thé, kich ban hop ly
nhét la KBC cé thé ban 30-50 ha cho d&i tac khac phat trién
va thu vé& khoang 3.500-5.000 ty (v&n la ké hoach clia KBC da
xuat hién nhiing nam gan day)

KCN Trang Dué 3 sap stra dwa vao kinh doanh, diém

twa virng chic trong 3-5 nam

KCN Trang Dué 3 — Hai Phong vdi dién tich gan 700 ha, dugc
dinh vi la m0i nhon cho KQKD clia KBC trong 3-5 ndm tdi. Vi
viéc da c6 MOU tUr LG, ching téi ky vong du an co thé dugc
thic ddy manh mé hon tir ca phia Chinh quyén va Doanh
nghiép, sém trién khai va bat dau cé nhitng hop dong mai tu
cudi 2023 va giao dét thu tién vao ndm 2024

DANH SACH KCN PANG TRIEN KHAI

Dién tich Lap

KCN Vi tri . Tién do
(ha) day
. . L Da ki MOU cho thué 115 ha. Ki vong ¢6
Trang Dué 3 Hai Phong 687 . !
thé ban giao dat vao 2024
Quang Chau mr Bac Giang 90 Dang thuyc hién GPMB dugc 63%
Nam Son Hap Linh Bac Ninh 300 45%
Lién Chiéu Pa Nang 289 55%
Tan Phu Trung HCM 542 74%
Nhaon hoi Binh Dinh 402 42%
Dai Bong Hoan Son 2 Bac Ninh 96
Nam Tan Tap Long An 170
Kim Béng An Thi Hung Yén 375
Binh Giang Hai Ducng 860 DPang hoan thién phap ly
Tan Lap 654
Long An

Loc Giang 466
Lé Minh Xuén 2 HCM 320
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KET QUA KINH DOANH

Ty VND 489%

2.400

221%

1.400
22%
400 .- _47%  -38% /I’I b
-65%
W W

Q1722 Q2/22 Q3/22 Q4/22 Q1/23 Q2/23 Q3/23

-600

. Doanh thu thuan
—O— Tang trudng DTT (YoY)

I | i nhuan sau thué

TiNH HINH NQ VAY

Q22 Q222 Q322 Q422 Q123 Q223 Q3/23

NG vay dai han . N\ G vay ngan han
—O0—Tién/Ng vay Ty VND

KBC

Téng Céng ty Phat trién
Po thi Kinh Bac - CTCP

KET QUA KINH DOANH
Ting truéng am khéng ngoai du doan cé thé la co hoi

Vao Q3/2022, KBC da ghi ghan gan 2.000 ty Igi nhuéan phi
tién mat to danh gia lai tai san, “cttu” doanh nghiép khong 16
trong c& nam. Hé qua 1a, quy 3/2023, Igi nhuan sau thué "bay
hai” 99% YoY, con s6& nay phan nao da dugc thi trudng du
doén tU trudc, khi ngoai trudng hgp Igi nhuédn phi tién mat
phia trén, Igi nhuan quy cta KBC cao nhét chi han 1.000 ty,
tlc 1a thadp hon khodng it nhat 50% so vdi Q3/2022. Cu thé,
doanh thu quy 3 dat 247 ty (+22% YoY), lgi nhuén sau thué
dat 19 ty (-99% YoY).

Ly ké 9 thang, doanh thu va Igi nhudn sau thué lan lugt dat
4.798 ty (+272% YoY) va 1.925 ty (-2% YoY). Chidng t6i nhan
thédy, vi da sém xac dinh khéng thé tranh khoi tang trudng
am, viéc doanh thu Igi nhuan Q3 yéu kém lai 1a co hoi dé Q4
tap trung but phé hon (dy kién ghi nhan 1.700 ty ti cho thué
50 ha dét)

Tinh hinh ng vay da vé mirc an toan

Do khd khan vé mat dong tién trong nam trudc khién KBC
gap nhiéu lo ngai trong thanh khodn vdi 2.900 ty tréi phiéu
dao han trong nifa dau ndm nay. Tuy nhién, vdi lugng tién
doi dao tUr viée cho thué dat cung su hé trg tir ¢8 tic clia cac
cdng ty con, KBC d& thuan Igi vugt qua trd ngai nay.

Tinh dén Q3/2023, t6ng ndg vay con 3.868 ty, gidm 50% ké tu
d&u nam, trong dé chi con 571 ty 1a ng ngan han, nhd hon
so vai 911 ty tién ma KBC dang s& hitu, thé hién rui ro thanh
khoan trong ngan han la cuc thép.
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DINH GIA & DU PHONG
CO TUC TIEN MAT Thoéng tin co turc

KBC khong co théi quen tra ¢6 tdc déu dan, [an gan nhét
trd ¢6 tic bang tién la nam 2018 vdi ty 1€ 10%. Nam nay,
coNng ty b ké hoach tra cb tic bang tién vdi ty 1é 20%.

Pinh gia

Do Igi nhuan Q3 sut nghiém trong, hién P/E clia KBC la
15,04 [an, cao hon rat nhiéu so véi trudc khi ra bdo céo.

2018 2019 2020 2021

S\

Mac du véy, P/E van thap hon dang k€ so vdi trung binh 5
nam (21,7 1an) du chua loai yéu té Igi nhuan khac. Ngoai
ra, P/B 1,21 [an hién tai tuong duang vdéi P/B trung binh 5
nam. Do hiéu Ung cua viéc ghi nhan doanh thu dugc tri
hoadn nén két qua kinh doanh 2023 dat dinh lich s, tao &p
luc tang trudng cho cac ndm sau. Chinh vi vay, KCN Trang

m CS phiéu mTién

Dué 3 va xa han la KBT Trang Cat sé la yéu té quyét dinh
cho tiém nang tang trudng cling nhu dinh gia. Hién tai,
chudng t6i danh gia muc P/E va P/B la kha phu hop.

Dw phéng két qua kinh doanh

DSC diéu chinh ha udc tinh doanh thu thuan va Igi nhuan
sau thué clia KBC do tién do thué dat va cong tac phép ly
Tang trung DTT 7% "76% - 590% tai KCN Trang Dué 3 cham han so véi k& hoach, 1an Iugt
Loinhuansauthué 1352 1577 2450 dat 6.600 ty (+590% YoY) va 2.450 ty (+55% YoVY). S
dung phuang phép P/E va P/B, gid muc tiéu cta KBC la

Doanh thu thuan 4.246 950 6.600

Tdng trudng LNST 322% 16% 55% . b s , \
ang s 32.600 VND/cp (Upside 15% so vdéi gid déng cta ngay
3/11/2023).
Théng ké bdo cdo phan tich gan nhét cla cac CTCK vé
mltc gia muyc tiéu 12 thang téi clia c6 phiéu KBC, gid muc
tiéu binh quan la 36.200 VND.
VND BIEU PO GIA an
40,000 JM\\M 4
Viing khuyén nghi 25-26.000 VND M-"‘ M ’
epReinata e 1
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Xac nhan cua chuyén vién phan tich

Chuing t6i xac nhan rang nhiing quan diém dugc trinh bay trong bao cao nay phan anh ding quan diém ca nhan cla ching toi.
Chung t6i cling xac nhan rang khéng co phan thu lao nao cia ching téi d&, dang, hodc & truc tiép hay gian tiép co lién quan
dén cac khuyén nghi hay quan diém thé hién trong bdo cao nay. Cac chuyén vién phan tich nghién clu phu trach cac bao céo
nay nhan dugc thu lao dua trén nhiéu yéu t6 khac nhau, bao gdm chét lugng, tinh chinh xac ctia nghién cliu, va doanh thu cua
cdng ty, trong dé bao gébm doanh thu tir cac don vi kinh doanh khac nhu bd phan Méi gidi t6 chic, hodc Tu van doanh nghiép.

Bao cao mieén trir trach nhiém

B4o cao nay dugc viét va phat hanh bdi Cong ty C8 phan Ching khoan DSC. Bdo cao nay dudc viét dua trén ngudn théng tin
dang tin cay vao thai diém céng b, Cong ty CE phan Ching khoan DSC khéng chiu trdch nhiém vé dé chinh xac clia nhiing
théng tin nay. Quan diém, du bao va nhitng udc lugng trong bado cao nay chi thé hién y kién clia tac gia tai thdi diém phat hanh.
Nhiing quan diém nay khéng thé hién quan diém chung ctia Cong ty C8 phan Ching khoan DSC va c6 thé thay d6i ma khéng
can thong béo trude. Bao cao nay chi nham muc dich cung cdp thong tin cho cac t6 chic dau tu cling nhu cac nha dau tu ca
nhan ctia Céng ty ¢ phan chiing khoan DSC va khéng mang tinh chét mai chao mua hay ban bét ky chiing khoan nao dugc
thdo luén trong béo cdo nay. Quyét dinh cla nha dau tu nén dua vao nhiing su tu van déc lap va thich hgp vai tinh hinh tai
chinh cling nhu muc tiéu dau tu riéng biét. B4o cdo nay khdng dugc phép sao chép, tai tao, phat hanh va phan phéi vai bat ky
muc dich nao néu khéng dudc su chdp thudn bang van ban ctia Cong ty C8 phan Ching khoan DSC. Xin vui long ghi ré ngudn
trich dan néu st dung cac théng tin trong bo céo nay.

Lién hé - Trung tam phan tich DSC

Truang Thai Pat, Pham Van Trang, Nguyén Minh Tuén,
GD. Trung tam Phan tich Chuyén vién Phan tich Chuyén vién Phan tich
dattt@dsc.com.vn trang.pv@dsc.com.vn tuan.nm@dsc.com.vn
Tién Qudc Viét, Phan Duy Thanh, Nguyén V0 Thai Son,
Trudng phong Phan tich Chuyén vién Phan tich Chuyén vién Phan tich
viet tg@dsc.com.vn thanh.pd@dsc.com.vn son.nvt@dsc.com.vn

Nguyén Hoang Hiép,
Trudng nhdm vi mo
hiep.nh@dsc.com.vn
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