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CHUNG KHOAMN AN BindH

TAM PIEM PAU TU: NLG (HOSE)

Coéng ty C6 phan Pau tw Nam Long

PANH GIA: KHA QUAN

Nganh SLCP lwru hanh

NLG Bat déng san dan cu 275.270.660 29.20

Gia (25/12/2020)

P/E P/B

10,67 1,45

PIEM NHAN CO BAN

NLG hién s& hivu 650 ha dat sach trai khdp cac tinh mién Nam, chi yéu tap trung trong
cac khu db thi va dan cw trong diém cta TP HCM, Bdng Nai, Can Tho, Long An. Mot s6
dv an tiéu biéu ma Nam Long tham gia d4u tw, phat trién va kinh doanh bat dong san: Khu
dd thj Mizuki Park-Q.Binh Chanh, TP HCM (26ha), Khu dé thi Kikyo Residences - Quéan 9,
TP HCM (18ha), Khu db6 thi Fuji Residences - Quan 9, TPHCM (5ha), Khu biét thy Thao
Nguyén Sai Gon - District 9, TPHCM (7,7ha), Khu dan cw Dalia Garden - Can Tho (15ha).
Phan khic ma Céng ty hwéng dén 1a cac sdn phdm can ho tdm trung EHomes, Flora va
Valora, chiém khodng 70% co ciu tbng san phdm phan phéi.

Tinh hinh kinh doanh: Liy ké doanh thu thuadn sau 9 thang ndm 2020 ctia NLG dat
1.298,27 ty ddng (-2% 'yoy), trong d6 mang doanh thu tr dich vy, cho thué (+97% yoy) va
chuyén nhwong quy dat (+337% yoy) d& bu dép dwoc sy syt giam trong mang ban BDS (-
49% yoy). LNST 9T/2020 khiém ton dat 217,3 ty dong (-51,4% yoy), hoan thanh duwoc
26,4% ké hoach lgi nhuan nam. bang chu y, trong Q3/2020, doanh thu phuc hoi 64,3% so
vOi cung ki, dat 640 ty dong, LNST 'dat 32,3 ty dong, twong dwong 19,8% thwc hién nam
2019 do khong c6 khoan thu nhap bat thuwong 139 ty dong nhw ndm 2019. Ghi nhan doanh
thu tir viéc ban giao cac san pham ctia dw an Mizuki Park P1 va Flora Novia gilip ganh vac
loi nhuén cho NLG trong 9T/2020. Du doanh thu trong Q3/2020 phuc hdi dang ke, nhieu
san pham cla doanh nghiép van chwa dwoc ban giao dong loat dan dén doanh thu mang
kinh doanh BBS chwa ghi nhan sy dét pha.
Tinh hinh tai chinh: Téng tai san tai th&i diém 30/09/2020 dat 11.802,7 ty dbng, téng
nhe so v&i dau nam (+3%), trong d6 Iwgng tién va twong duong tién twong déi déi dao voi
8,62%, twong dwong 1.017,6 ty. No phai tré chiém 47,26% TTS, song ti trong no' vay thap,
chi chiém 13,46% TTS, & mic 1.591,85 ty.
Tiém nang lei nhuan: NLG hién dang c6 khoang 1.667,7 ty déng tién tra trwdc cla
khach hang mua nha, va khoang 855 ty doanh thu chua thuc hién dén tlr viec chuyén
nhwong mot phan cac dw an Nguyén Son va Waterpoint, déu c6 kha nang ghi nhan khi
Cong ty hoan thanh va ban giao san phdm cho khach hang. Bén canh d6, tiém ndng nang
cao lgi nhuan sau thué con dén tir ké hoach chuyé&n nhwong cac dy an, bao gébm 50% cd
phan tai ParaGon Dai Phuwéc cho mét déi tac chwa cong b, va phan con lai ciia dw an
Waterpoint. Dac biét, gin day nhat, NLG tiép tuc théa thuan v&i Keppel Corporation Ltd—
Singapore dé nang ti 1é s& hitu clia Céng ty Ién wéc tinh 100% d6i véi dw an Ddng Nai
Waterfront (170ha). Dy &n nay ciing ndm trong muc tiéu chuyén nhwong cho dbi tac Nhat
Ban la Hankyu Hanshin, ddy manh hon mang doanh thu M&A ctia NLG trong 2021—2022.
Hwéng loi tir sw kién thanh 1ap thanh phé Tha Dirc ké tir 2021: Quy dat cta NLG tai
khu Bong TP HCM con rét it, chl yéu tai cac dw an Pha Hiru va Flora Novia, cho nén kha
nang huéng loi tir sw thanh 1ap TP Tha Bae la khong nhidu. Tuy nhién, ching téi danh gia
viéc NLG tiép tuc théa thuan mua lai quyén sé& hiru dw an Ddng Nai Waterfront trong giai
doan 2021—2022 van sé& duwgc hwéng mét phén hiéu tng tich cwc tw quyét dinh m&i nay .
RUI RO PAU TV
RuUi ro nén kinh té Viét Nam khong phuc hdi tich cwe nhw dw kién cé thé gay anh
hwéng dén ki vong clia ngwdi mua nha va lam anh huéng dén nhu cdu mua va gia BPS.
Rui ro dich bénh tré lai gay anh hwéng dén toan nén kinh té Viét Nam.
Rui ro tién do thi céng va ban giao cham so v&i ké hoach c6 thé gay anh hwéng dén
dong tién va uy tin cha doanh nghiép.

Rui ro tang vén nhanh cé thé gay ra hiéu (rng pha loang cé phiéu.
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DIEM NHAN KY THUAT

e  Sau 9 thang, CP NLG da tang kha manh tt
vung gia 16 t&i vang gia hién tai - 29, cling
la ving tiém can dinh lich s gia cb phiéu
NLG v&i mirc khang cw manh.

e  Chi bdo MACD tiéu cyc khi dwdng gia va
duong tin hiéu déu hwéng xubng va phan
ki, chi bao dong lweng RSI co phan tiéu

cwe, hudng xubng va dang test ving hé tro
trung han 40.

CHIEN LUQ'C GIAO DICH
Vung gia mua ky vong:
28.300 — 29.300
Vung gia ban ky vong:
34.000
<28.300
(don vi: ddng/cé phiéu)

Ngwéng cut-loss:

Thoi gian ndm gitv:
6 thang

Loi nhuan dw kién:
16%

KHUYEN CAO

Béo cao nay dugc thuc hign dwa trén div liéu
thu thép tir cac nguon duge cho la dang tin cay,
ma chung t6i ¢o thé cap nhéat bang no luc toi da
cua minh. Do véy, bao céo chi nhdm muc dich
tham khéo va chung t6i khong dém bdo vé tinh
chinh xéc tuyét déi cua théng tin. Trong thuc té,
giao dich cé thé phét sinh tuy theo théa thuén
clia cac bén mua/ban va chung téi khéng chiu
trach nhigm do viéc str dung nhing théng tin
trén gdy ra hodc bat ky muc dich st dung nao
lién quan dén bao cao nay.



