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Luan diém dau tu

CTCP Pau tu Phat trién Nha va Do thj IDICO (UIC) Ia mdt thanh vién trong Téng Cong ty Dau tu' Phat trién D6 thi va Khu

Cong nghiép Viét Nam (IDICO), UIC cd thé manh trong hoat dong phén phdi dién, dau tu, xay dung va quan ly cac khu céng

nghiép, kinh doanh va cho thué nha, cling nhu cac hoat dong kinh doanh bat dong san khac va la mot trong nhitng don vi

tién phong tai phia Nam cd nhiéu kinh nghiém trong xay dung, quan ly cd s& ha tang, cd s san xuat trong cac khu cong

nghiép. Hién nay, linh vuc kinh doanh dién cho cac khu conng nghiép ti€p tuc la thé manh va la linh vuc dong gép phan Ién
doanh thu va Igi nhuan cho Cong ty. M6t diém h&p dan déi vdi nhitng nha dau tu gid tri khi UIC duy tri ty & chia ¢ tic tién
mat 8%/ndam tur nam 2008 dén nay.

* Hoat dong kinh doanh duy tri da tang truéng bén virng. Trong nhitng nam gan day UIC ludn duy tri toc do tang
trudng doanh thu va Igi nhudn & muic én dinh. Tdc d6 tang trudng doanh thu trung binh(CAGR) trong giai doan tir ndm
2012-2015 dat 9,84%/nam va téc d6 tang trudng Igi nhuan sau thué binh quan dat 11,41%/ nam. Nam 2015 la m6t nam
thanh cdng trén moi linh vuc cla UIC, gid tri tong san lugng dat 2.162 ty ddng, doanh thu thudn dat hon 1.945 ty dong
tang va Igi nhuan sau thué€ dat 28,91 ty dong tang lan lugt 14,34% va 7,07% so vdi nam 2014.

= Linh vuc cung cédp dién cho cac doanh nghiép trong KCN mang lai nguén thu tuong ddi dn dinh. Pay la linh vuc
hoat dong mang lai hiéu qua, Igi nhuan cao trong hoat dong san xuat kinh doanh ctia UIC. Hién tram bi€n ap 110/22KV Tuy
Ha A cong suat 182MV, tram bi€n ap 110/22KV Nhaon Trach V cong suat 126MVA va hé thong Iudi dién phan phdi 22KV véi
chiéu dai trén 100km dang cung cép dién &n dinh cho cac nha dau tu trong cdc KCN Nhon Trach véi tdng san lugng trén 1
ty KWh/ndm. Nam 2015, doanh thu kinh doanh dién n&ng dat 1.872 ty déng dong gop 96% trong téng doanh thu. Do dé
doanh thu va Igi nhudn mang nay tucng ddi 6n dinh trong nhitng ndm gan day. Ndm 2016, UIC du kién dat 2.072 ty dong
gia tri kinh doanh mang cung cap dién tang nhe so véi thuc hién nam 2015

» Cac du an dau tu du kién sé mang lai dong tién trong thai gian tgi. UIC tap trung vao cac linh vuc san xuat kinh
doanh chinh, cac du an trong di€m. Nam 2015, Cdng ty chi tip trung dau tu’ va hoan thién hé thdng ha ting ctia du’ dn Khu
nha & chung cu cao tang Héa An (QL1K), dong thdi ra soat gian va dirng cac du an nhu: Du an KCN Son My II - Binh
Thuan, M6 da Tan Cang 9, nang cong suat Tram bién ap 110/22KV Nhon Trach 5... Pac biét UIC c6 ké hoach sé khdi dong
lai hang muc du an: Nha chung cu' s6 3 thudc Du an Khu tai dinh cu CBCNV KCN Nhan Trach I va khu chung cu Hiép Phudc
V@i gia tri dau tu khoang 200 ty dong vao dau nam 2016.

Source: MBS Research
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= Duy tri ty 1€ c6 tirc tién mat 15%/ nam trong 8 nam lién ti€p. T ndm 2008 dén nay, UIC ludn duy tri ty 1& chia c6
tirc bang tién mat véi ty 1€ 15%/ndm. V&i vung gid hién tai 21.000-22.000 d6ng/cp, cung véi bookviue khoang 24.000
ddng/cp, thi UIC 1a c6 phiéu hap dan ddi vdi nhitng nha dau tu gia tri.

* Tinh hinh tai chinh lanh manh, ty Ié vay ng dang é mirc thap. Dong tién clia Cong ty luén duy tri & murc tot va ty 1é
don bay tai chinh dang cd xu hudng gidm dan. Hién tai, Cong ty c6 khoan thdng du vén ¢ phan hon 16 ty déng, quy dau
tu phat trién 54,81 ty dong, Igi nhuén chua phan phéi 42,91 ty déng. VGi dong tién dn dinh va ng vay duy tri 8 mdc thap la
co sG dé hoat dong kinh doanh ctia UIC phét trién bén viing trong tucng lai.

= Gia tri hién tai dang thap hon gia tri s6 sach: Hién tai UIC dang giao dich quanh vung gid 21.000-22.000 déng/cp thap
hon gid tri sd sach 24.244 ddng/cp.

= Hai mo da cua UIC dang rat tiém nang khi gan cac du an Bat dong san ciing nhu san bay Long Thanh. UIC
dang sé hitu hai moé da I8n nhu mo da Tan Hiép vdi dién tich 30ha va md da Tan Cang 9 vdi dién tich 9,28 ha. Cac mo da
trén ndm trong khu vuc c6 nhiéu du &n Bat dong san dang trién khai va ddc biét 1a du an sén bay Long Thanh, do dé trong
tuong lai hoat dong khai thac da du ki€n sé mang lai nguén doanh thu cho Cong ty.

Két qua kinh doanh nam 2015:

Nam 2015 Ia mdt ndm tuong déi thanh cdng d6i véi UIC, gid tri tdng san lugng dat 2162 ty dong, doanh thu thuin dat hon

1945 ty dong tang va Igi nhuan sau thué dat 28,91 ty dong tang lan Iugt so vdi nam 2014.

» Hoat dong xay lap: Nam 2015 Cong ty d3 tring thau dugc 27 gdi thau véi tdng gia tri 1a 63,5 ty dong, dat 57% tong gia
tri cac goi thau ddu thau. Gid tri cic cong trinh chuyén tiép tir ndm 2014 1a 48,5 ty dong. Gia tri san lugng xay 18p thuc hién
nam 2015 la 106,5 ty dong, bang 100% k& hoach nam.

* Hoat dong cung cap dich vu dién cho KCN. Gia tri san lugng dich vu dién thuc hién nam 2015 la 2.057 ty dong, dat
115% k& hoach nam. Tram bién ap 110/22kV Tuy Ha A va tram bién &p Nhon Trach V hién dang cung cdp dién 6n dinh cho
cac nha dau tu trong cac KCN Nhon Trach. Pay tiép tuc la linh vuc dem lai ngudn thu &n dinh cho UIC.

* Hoat dong kinh doanh nha @: Gia tri kinh doanh nha thuc hién nam 2015 la 2,5 ty dong, dat 114% ké hoach ndam. Nam
2015 Cong ty chu yéu la cho thué chung cu Hiép Phudc va lam chu quyén cho cac hd dan thudc du an Hiép Phudc va du
an Hda An.

Source: MBS Research
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Hoat ddng kinh doanh dién mang lai dong tién on dinh.
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= Cac KCN ma UIC dang cung cap dién:

= Qua qua trinh phéat trién cdc KCN Nhon Trach nhu: KCN Nhon Trach I; II; III; V va KCN Ldc An...nhu cdu sir dung
dién clia cac Nha dau tu tang lén. Bé dap ’'ng nhu cau st dung dién cua cac nha dau tu, UIC da md rong, nang
cong suat cua Tram bién ap 110/22kV Tuy Ha, dén nay UIC da dau tu xay dung Tram dat cong suat 182 MVA.

> Tram bién ap 110/22kV Nhon Trach 5: Dén nay, Du an da dugc dau tu hoan chinh va déng bé gém hé
thong dudng day phan phdi 22kV khoang 14km, hé thGng chdng sét, Scada, cap quang, camera an ninh..., cong
sudt hién nay ciia Tram d& dudc ndng Ién 126 MVA bang cdng suét thiét k&, hién Tram dang cung cap dién &n
dinh cho cac nha dau tu trong cac khu cong nghiép Nhan Trach.

> Hé thong ludi dién phan phoi 22kV: Cong ty da va dang dau tu xay dung hoan thién hé thong IuGi dién 22kV
tlr TBA Nhon Trach V phén phdi dién cho cac nha dau tu trong cdc KCN Nhan Trach véi tong chiéu dai du kién 1a
14 km, dam bao cap dién dén chan hang rao cla cac nha dau tu s dung dién.

= UIC dang dang md rong lién két, mé rong dau tu sang cac linh vuc va dia ban khac nhu: KCN Loc An - Binh Son

(huyén Long Thanh, B6ng Nai) c6 dién tich 550ha, KCN Son My 2 (huyén Ham Tan, Binh Thuan) cé dién tich
1.256,80 ha.
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= Hai mo da cua UIC dang rat tiém nang khi gan cac du’ an Bat dong
san ciing nhu san bay Long Thanh.
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Ké hoach kinh doanh nam 2016

= Hoat dong xay lap: K& hoach san lugng xay 18p ndm 2016 1a 114 ty dong, téng 7% so vdi thuc hién ndm 2015. Gia tri nay
gdm cac cong trinh chuyén tiép tir ndm 2015 qua vdi gid tri la 10,6 ty dong va cac cong trinh du ki€én d&u thau trong ndm
2016 khoang 103,4 ty dong. Tu dau nam dén nay Cong ty da dau thau dugc 09 cong trinh vdi gia tri la 42 ty dong.

* Hoat dong cung cap dich vu dién cho KCN. K€ hoach san lugng dién nam 2016 la 2.072 ty dong, tang nhe so vdi thuc
hién nam 2015. K€ hoach kinh doanh dién dudc xay dung dua trén tinh hinh cung cap dién thuc t€ hién nay tai cac Tram
bién ap 110/22kV Tuy Ha va tram Nhon Trach V cia Cong ty va du kién k& hoach st dung dién cua cac nha dau tu trong
nam 2016.

* Hoat dong kinh doanh nha &: K& hoach san lugng kinh doanh nha nam 2016 la 24,2 ty dong, gap 9,5 lan so véi thuc
hién nam 2015, day la san lugng cho thué chung cu' 5 tang s6 1, s6 2 va ban can hé Nha chung cu’ s6 3 Hiép Phudc.

* Hoat dong kinh doanh khac. K& hoach san Iugng kinh doanh khac nam 2016 la 5 ty déng, tdng 4% so vdi thuc hién nam
2015, gom san lugng kinh doanh Tu, Ti, thi€t k€, giam sat dau ndi cac cong trinh tram bi€n ap cho cac Cong ty trong KCN
Nhon Trach.

Source: MBS Research
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Hoat dong dau tu nam 2016:
Nam 2016 Cong ty du ki€n thuc hién 05 du an vdéi gia tri dau tu khoang 83 ty dong, bao gbm:

= Du an Khu nha é chung cu cao tang dudng Qudc 10 1K: Tiép tuc dau tu mot s6 hang muc cua hé thong ha tang ky
thuat nhu cap nudc, via he, cay xanh cua du an véi gia tri khoang 2 ty dong.

* Nha Chung cu s6 3 — thuoc du an Khu tai dinh cu’ can bo cong nhan vién KCN Nhon Trach va Khu chung cu
Hiép Phudc: Thi cong phan than chung cu 15 tang s6 3 vdi gia tri khoang 48 ty dong, dat 40% khdi lugng cong viéc cla
toan chung cu.

= Du an dau tu maé rong nang cong suat Tram bién ap 110/22kV Nhon Trach V: Dau tu thém 01 may bién ap 63MVA
sO 3, nang cong suat tram tr 126MVA Ién 189MVA. Gia tri dau tu nam 2016 khoang 17 ty déng, dat 40% khoi lugng cong
viéc.

= Du an Khu cong nghiép Son My II — Binh Thuan: Thuc hién diéu chinh quy hoach chi tiét sau khi quy hoach chung
dugc duyét dé cd co s6 1ap lai hd s6 cdp gidy chirng nhan dau tu cho du an theo dién tich dd diéu chinh va cac tha tuc
chuén bi khac. Cong tac dau tu tiép cdng ty sé tinh todn k¥ khi du diéu kién va bdo cdo xin y kién cdp cd thdm quyén trudc
khi trién khai.

= Du an Khai thac mé da Tan Cang 9: Phdi hop vai Cong ty c6 phan Pau tu khai thac Khodng san vét liéu xdy dung -
UDICO thuc hién céc tha tuc dau tu can thiét cho du an va tiép tuc trién khai thd tuc chuyén giao du én lai cho Codng ty trén
quan ly khai thac theo dung quy dinh phap luat

Source: MBS Research
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Ké hoach kinh doanh nam 2016:
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Két qua hoat dong kinh doanh quy 1:

= Quy 1/2016, UIC dat doanh thu thuan 469,44 tr] dong tang 14,26%, Igi nhuan gbp ciing tang 13,85% Ién muc 14,63 ty
dong so vai cung Ky. Tuy nhien, trong ky cac khoan chi phi tang lén so véi cung ky khien lai rong cua UIC giam 7,15%
Xuong con 8,7 ty dong.

Du phong két qua kinh doanh nam 2016:

= Nam 2016, UIC ddt k& hoach kinh doanh véi doanh thu dat hon 2.025 ty d6n9 tang 4% va Igi nhuan trudc thué dat 36,2
ty dong tang nhe so vdi thuc hién nam 2015. Cong ty van duy tri ty I€ chia cb tdc tién mat 15%.

» Chudng toi danh gid cao cac mang hoat dong kinh doanh cua UIC, véi dong tién tir hoat dong kinh doanh dién luon duy
tri &n dinh, cling cac du an dau tu trién khai trong ndm 2016. Do d6 chiing t6i du’ phdng ndm 2016 UIC cb thé dat 2.125
ty dong tang 5% so vd&i ké hoach dé ra va tang 9,25% so vdi thuc hién nam 2015. Lgi nhuan sau thué€ udc dat 30,5 ty
dong tang 5,49% so vdi thuc hién nam 2015, tuong ducng véi EPS dat 3.813 dong/cp. Lich st nhitng nam gan day, UIC
lubn hoan thanh vuat k& hoach kinh doanh dé ra, day la co sG dé€ ching tdi dua ra két qua du phdng trén.

Khuyé&n nghi TywD | 2013 | 2014 | 2015 | 2016F |

- H|én ta|, UIC dang gIaO dlCh G mUc PE la 6,24 lan Doanh thu 1.594 1.701 1.945 2.125
thdp han nhiéu so véi P/E thi trudng, day la muc
hdp dan ddi véi doanh nghiép tdng trudng 6n LNTT 33,03 33,44 35,88 39,10
dinh nhu UIC. M{c PE forward nam 2016 khoang
8,x lan, giad hgp ly ddi véi c6 phiéu UIC trong  LNST 26,08 27,00 28,91 30,5

nam 2016 khoang 32.000 dong/cp. Chung toi

khuy&h nghi nha dau tu xem xét mua c§ phigu  EPS (VND) 3.260 3.375 3.614 3.813

tai vung gia 21.000-22.000 dongy/cp. BVPS 21.495 22.722 24.244 25.833
= Gid hién tai dang thap hon gia tri s6 sach 24.244

dong/cp. P/E 3,9 5,04 5,74 8,x

Von diéu 1€ 80 80 80 80
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XEphang | Khi (gid muc tiéu — gid hién tai)/gid hién ta
D7 >-20%

m Tir 10% dén 20%
Tir -10% dén +10%
Tir -10% dén - 20%

Hé Thong Khuyén Nghi: Hé thdng khuy&n nghj clia MBS dudc xay dung dua trén miic chénh 1&ch cla gid muc tiéu 12 thdng va gia c6 phiéu trén thj trudng tai thdi diém
danh gia

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN MB (MBS)

Pugc thanh 13p tir thang 5 nam 2000 bai Ngan hang TMCP Quan déi (MB), Cong ty CP Chirng khoan MB (MBS) la mot trong 5 céng ty chirng khoan dau tién tai Viét Nam.
Sau nhiéu n&m khéng ngirng phat trién, MBS d3 tré thanh mét trong nhitng cdng ty chiing khoan hang dau Viét Nam cung cip cac dich vu bao gébm: mdi gidi, nghién cltu va
tu van dau tu, nghiép vu ngan hang dau tu, va cac nghiép vu thi trudng von.

Mang ludi chi nhanh va cac phong giao dich ctia MBS da dugc ma rong va hoat ddng cé hiéu qua tai nhiéu thanh phé trong diém nhu Ha N&i, TP. HCM, Hai Phong va céc
viing chién lugc khac. Khach hang ctia MBS bao gdm céc nha dau tu’ ca nhan va td chifc, cac td chiic tai chinh va doanh nghiép. La thanh vién Tap doan MB bao gbm cac
cong ty thanh vién nhu: Cong ty CP Quan ly Quy dau tu MB (MB Capital), Cong ty CP bia 6¢c MB (MB Land), Cong ty Quan ly ng va Khai thac tai san MB (AMC) va Cong ty CP
Viét R.E.M.A.X (Viet R.E.M), MBS c6 ngudn luc I6n v& con ngudi, tai chinh va céng nghé d& cé thé cung cap cho Khach hang céac san phdm va dich vu phu hgp ma rét it cac
cbng ty chiting khoan khac c6 thé cung cip.

MBS tu’ hao du'gc nhin nhan la:

*COng ty moi giGi hang dau, diing dau thi phan méi gidi tr nam 2009.

«COng ty nghién citu cé tiéng ndi trén thi trudng véi ddi ngli chuyén gia phan tich c6 kinh nghiém, cung c&p céc san phdm nghién ciru vé kinh t& va thj trudng chiing khoan;
va

*Nha cung cap dang tin cdy cac dich vu vé nghiép vu ngan hang dau tu cho cac cong ty quy md vura.

Tuyén bd mién trach nhiém: Ban quyén nam 2014 thudc vé Cong ty CP Chiing khoan MB (MBS). Nhitng thong tin st dung trong bao cdo dugc thu thap tir nhitng nguén
dang tin cdy va MBS khéng chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cla ching. Quan diém thé hién trong bao cao nay |a clia (cac) tac gid va khdng nhét thiét lién hé véi quan
diém chinh thirc cla MBS. Khéng mdt théng tin ciing nhu' y kién nao dudc viét ra nhdm muc dich quang cdo hay khuyén nghi mua/ban bat ky chithg khodn nao. Bao cao nay
khdng dugc phép sao chép, tai ban bai bt ky ca nhan hodc t8 chiic nao khi chua dudc phép clia MBS.

Lién hé:

Trung tam nghién ciru:

ePham Van Quynh

*Quynh.phamvan@mbs.com.vn

eNguyén Thanh Cong

*Congl.nguyenthanh@mbs.com.vn

MBS HOI SO )

Toa nha MB, s6 3 Lieu Giai, Ba Binh, Ha Noi
DT: + 84 4 3726 2600 - Fax: +84 3726 2601
Webiste: www.mbs.com.vn



